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Burnham Yard Small Area Plan / Plan del Area Pequena de Burnham Yard

HALLACK CRESCENT NID Bitch Gardens Y
PARK PARK ' Q\P’ﬁ “x | \
é\'z" TIVOLI %\s._ -\
v.\"" QUAD \
I@ Empower Field
- A at Mile High
Empower Field
at Mile High Stadium AH Ec AU RAR IA

WEST
COLFAX

MR S W N I MELITN N e

. Y —

[
LOWER LAKEWOOD /
GULCH PARK

VILLA PARK | |-SUN VALLEY
g Sun
A Valley
o
&
< WEIR GULCH PARK
L
M.L. SAM
SANDOS PARK
— 6th Ave -
BARNUM
BARNUM RECREATION = |EAST PARK
CENTER & PARK

WEIR GULCH |
TRAIL

Legend

@ e Small Area Boundary / Limite de Area Pequeia
© RTD Transit Station / RTD Estacion de Tren Ligero
== RTD Transit Line / RTD Light Rail Transit Line

-== Railroad / Ferrocarril

[ Burnham Rail Yard / Patio Ferroviario de Burnham

Land Use / Uso de la Tierra

Single-Unit Residential / Vivienda Unifamiliar
Two-Unit Residential / Residencial de dos Unidades
Multi-Unit Residential / Residencial Multifamiliar
Commercial And Retail / Comercial y Minorista
Office / Oficina

Industrial / Industrial

Public And Quasi-Public / Publico y Cuasipublico
Entertainment Cultural / Entretenimiento y Cultura
Mixed Use / Uso Mixto

Parks And Open Space / Parques y Espacios Abiertos
Trans/Comm/Utilities / Utilidades

Parking / Aparcamiento

Economic Growth /
Crecimiento Economico

VALVERDE

CAMPUS) | \

West SUNKEN
High GARDENS

School PARK

D) Auraria West Colorado
NINTH STREET Convention
HISTORIC PARK Center
\ | ' o\l CIVIC
N | XD Colfax at Auréqa CENTER

| 2. >
\\ . 13th Ave &@ % CIVIC
L DA aLva/ La Alma io" . -CENTER
o JILINCOLN | Lincoln Park \ %
b?E — va "ARK Historic District \\ \
= 10th/Osage |! : \o \
E - siviariposa \
= 10th Ave AD
ek
-
=
)

LINCOLN™ | 2\ \
PARK *

Denver AN
Health

lamath St

=
‘ L]

—_— e el U |

Ka

|iistAve BAKER
‘ bea, DALY

l. PARK

‘ L w\%‘- l iy

Q@
WEST BAR VAL - VALVERDEY 1 X\ i S
WOOD PARK \_ PARK ‘ \1 \. 2
Industrial, Office, and Multi-Family Rent and Vacancy / Alquileres y vacantes de
e~——— | navesindustriales, oficinas y edificios multifamiliares
Primary Study Secondary Study Area /
Area/ Area de Area de estudio secundaria | Denver -
estudio primaria | East ............... west ........ ‘
Average Industrial V. 1
ATHMAR PARK oo % | 2% 4% (6% |
Industrial Rent/ $11.5/sf | $13.5/sf : $12/sf |$9.5/sf
Alquiler Industrial : r a
: i
ﬁ Office Vacancy / 2% 2.5% 1% 23% ;
Wl oficina vacan te : é’;
i
Multifamily Vacancy/ : ’
@ Val::alnte rln)llxltifamili);r % .5% % % ;f
ﬁ Multifamily f
Deliveries*/ Entregas y y - Secondary

multifamiliares*

~ Study Area

RO TR R el

[t ge-Uj IR RAACL S S | et 6

Existing Conditions / Condiciones Existentes

F)R | PerkinsaWill | EPS | Digstudio | C|1|G |

November 2025



»,
3

4

DENVER

COMMUNITY PLANNING

& DEVELOPMENT

Burnham Yard Small Area Plan / Plan del Area Pequena de Burnham Yard

Economic Growth / Crecimiento Economico

What economic priorities should the Burnham Yard Small Area Plan
focus on most to ensure long-term success?

¢En que prioridades economicas deberia centrarse mas el Plan del
Area Pequena de Burnham Yard para garantizar el éxito a largo plazo?

For example: Supporting industrial and middle-wage jobs / Creating affordable and
mixed-income housing / Attracting new businesses and office space / Encouraging
diverse housing types / Protecting existing residents and businesses from
displacement / Supporting creative, cultural, and local business growth / Others

Por ejemplo: apoyar empleos industriales y de salario medio / Crear viviendas
asequibles y de ingresos mixtos / Atraer nuevas empresas y espacios de oficinas /
Fomentar |la diversidad de tipos de vivienda / Proteger a los residentes y empresas
existentes del desplazamiento / Apoyar el crecimiento de negocios creativos,
culturales y locales / Otros

Existing Conditions Findings / Condiciones Existentes

Population and Households
Poblacion y hogares

Employment
Empleo

Industrial Sector
Sector industrial

Office Market
Mercado de oficinas

Affordable Housing
Espacio residencial

Opportunities/
Oportunidades

The area around Burnham Yard Small Area
Plan study area is growing quickly, with more
people and housing being added faster than
nearby neighborhoods.

La zona que rodea el Plan del Area Pequefia
de Burnham Yard esta creciendo rapidamente,
con un aumento de poblacion y viviendas a un
ritmo mayor que en los barrios cercanos.

There are over 9,000 jobs in the area, and
more than 70% of those are industrial jobs.
The middle-skill, high-wage jobs are in Utilities,
Transportation & Warehousing, and Wholesale
Trade.

En la zona hay mas de 9.000 empleos,

de los cuales mas del 70% son empleos
industriales. Los empleos de calificacion
media y salarios altos se encuentran en los
sectores de servicios publicos, transporte,
almacenamiento y comercio mayorista.

The middle-skill, well-paying industrial jobs
support the local economy and build financial
wealth for the community. There are low
vacancies and strong demand for industrial
spaces in the study area.

Los empleos industriales de calificacion media
y bien remunerados impulsan la economia
local y generan riqueza para la comunidad. En
la zona de estudio hay poca oferta de espacios
industriales y una gran demanda.

Office space is in high demand in and
around Burnham Yard, with few vacancies.
Rising rents and the central location make
the area attractive for new office and retail
development, which will help increase job
choices for the community.

El espacio para oficinas en Burnham Yard

y sus alrededores es muy demandado, con
pocas vacantes. El aumento de los alquileres
y Su ubicacion céntrica hacen que la zona sea
atractiva para el desarrollo de nuevas oficinas
y locales comerciales, lo que contribuira a
incrementar las oportunidades laborales para
la comunidad.

Redevelopment projects next to the study area
by Denver Housing Authority, like Mariposa
and Sun Valley have built mixed-income
communities and added nearby shops, parks,
and services. There is a growing multi-family
residential market around the study area.

Los proyectos de regeneracion urbana de

la Autoridad de Vivienda de Denver, como
Mariposa y Sun Valley, ubicados junto a la
zona de estudio, han creado comunidades
de ingresos mixtos, comercios, parques y
servicios en las cercanias. Existe un mercado
residencial multifamiliar creciendo en los
alrededores de la zona de estudio.

Challenges/
Desafios

Between 2015 and 2025, the number of
people living in the western part of the study
area has declined.

Entre 2015 y 2025, el numero de personas
que viven en la parte occidental del area de
estudio ha disminuido.
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Perkins &Will

The study area is made up mostly of industrial
jobs. The current zoning regulations make

it hard to build a mix of housing, shops, and
neighborhood services. This limits the variety
of businesses and jobs in the area.

La zona de estudio se compone principalmente
de empleos industriales. La hormativa
urbanistica vigente dificulta la construccion de
una combinacion de viviendas, comercios y
servicios de barrio, lo que limita la variedad de
negocios y empleos en la zona.

EPS

Balancing preservation of existing industrial
businesses with new residential and
commercial development will be challenging.

Sera un reto lograr un equilibrio entre la
preservacion de las empresas industriales
existentes y el nuevo desarrollo residencial y
comercial.

DigStudio

Office space in the study area is limited. It
makes up only about 4% of all the office space
in Denver.

El espacio de oficinas en la zona de estudio es
limitado. Representa solo alrededor del 4% de
todo el espacio de oficinas en Denver.
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Future residential developments will need to
be carefully planned to provide a balance of
affordable and market-rate housing so that the
existing community can continue to thrive in
place.

Los futuros proyectos de desarrollo residencial
deberan planificarse cuidadosamente para
lograr un equilibrio entre viviendas asequibles
y viviendas a precio de mercado, de modo
que la comunidad existente pueda seguir
prosperando en su lugar.
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