
Zone Lot Amendments
Section 12.4.4



Zone Lot Amendments
12.4.4.3 & 4 – Vacations of Public-Rights-of-Way

This revision allows the zoning administrator to automatically amend a zone lot when a right‐of‐way is vacated. The addition to 
12.4.4.3 and the deletion of 12.4.4.4 make it possible for CPD to amend the zone lot boundaries without an owner‐initiated 
application.
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Zone Lot Amendments
Section 12.4.4.6 Review Criteria

o The change to 12.4.4.6, creates a new exception to the review criteria to allow staff to approve certain zone lot amendments when 
the existing zone lot is divided/split (not combined), and an existing structure falls out of full compliance with height in feet or stories 
or a bulk plane standard. This occurs when the base plane elevation changes enough to throw an existing structure out of compliance 
with a height standard because of a change in the location of the side interior zone lot lines.

o B on this page addresses creation of a NEW nonconforming or compliant zone lot, structure, or land use. It provides this new 
exception only for creation of a new nonconforming STRUCTURES.

o This section gives an example of an existing compliant structure in terms of building height based on the width of the original zone lot. 
In our example, it’s a 35’ tall urban house on a 100’ wide zone lot in a U‐SU‐C zone district. A zone lot amendment is proposed to split 
the single zone lot into two. In all respects, the zone lot will comply with the code except that the standard for the smaller zone lot 
width changes the height maximum to 30’ from 35’, thereby creating a new compliant structure where there was not one before.

o This new exception provides an avenue to approve the ZLAM without having to put the applicant through an AA or variance.
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Zone Lot Amendments
Section 12.4.4.6 Review Criteria

o C follows the same logic, but relates to an existing nonconforming or compliant structure’s degree of nonconformity. This exception, 
again, only applies to height and bulk plane standards.

o It gives this example where an existing single‐unit dwelling structure sits on one zone lot today and is compliant as to building height. 
This could be, for example, a 40’ tall urban house on a 100’ wide zone lot where 35’ is the maximum height. A split of this zone lot will 
cause the existing structure to exceed the maximum height by more than what preceded the amendment; for example, the standard 
changes to a maximum of 30’ from 35’, which means it increases the nonconformity by 5’. If no other violations are created by the 
ZLAM, the amendment can be approved without an AA or a variance due to this new exception.

o BOTH of these exceptions are available for zone lot splits and not combinations. Why limit it in that way? We wanted to avoid 
incentivizing combinations of zone lots where applicants are buying single‐unit dwellings then combining zone lots and knocking 
down one of the dwellings, which then reduces the amount of available housing in a neighborhood.  Combinations are still possible –
we just are not providing an outlet to create new nonconformities or compliant elements for them.
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Zone Lot Amendments
Section 12.4.4.6 Review Criteria

o This addition clarifies that zoning relief is available for zone lot amendments and further explains that the threshold for an
administrative adjustment helps to determine which zoning relief procedure is applicable.
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Zone Lot Amendments
Section 12.4.5.5 (Administrative Adjustment) Effect of Approval – Expiration 

Section 12.4.5.5 (Administrative Adjustment) Effect of Approval – Expiration 

o These additions to both the expiration sections for both the administration and variance sections clarify that the AA or variance
shall expire 180 days after the approval date unless the applicant has submitted a complete application for a zone lot
amendment, in the case of zone lot amendments.  Previously, the AA section only listed a complete application for an SDP,
which leaves out quite a few types of pre‐development applications that we might receive.

o The variance section restates the same expiration standard and clarifies that all other variances run with the land.
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Zone Lot Amendments
Sec. 12.4.7.3 Applicability and Limitations (Variance section)

The addition of item 3 in the applicability section gives the Board the authority to grant variances to procedures in Article 12. 
In the case of Zone Lot Amendments, the explicit description in 12.4.4.5.E that says that zoning relief is available for ZLAMs gives the Board 
that express authority described in 3.B here. 
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