S6 Tay Gia Cw Nguwoi Thué Nha
Hwong Dan danh cho Cha Nha va Nguwoi Thué Nha Denver
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GIOI THIEU

Hwéng dan nay tém tat cac quyén va nghia vu cla chd nha lwu trd va nguoi thué nha & Denver,
Colorado, ké tlr ngay 01 thang Giéng ndm 2024. Tai liéu nay khéng phai la 1&i tw van phap ly va chi
danh cho muc dich lam hwéng dan chung. Théng tin trong huwéng dan nay cé thé thay dbi vao bat c
lic nao va khéng nén sty dung thong tin do6 thay cho I&i khuyén ctia luat sw hoac chuyén gia cé chuyén
mén khac. Ngoai ra, hwéng dan nay khéng dai biéu cho ban phan tich day dd luat chd nha-nguoi thué
nha. Thay vao do, huwéng dan nay duwoc dung lam tai liéu hwéng dan chung danh cho ngwo’l thué nha
va chd nha vé cac quyén va trach nhiém cta ho dwa trén luat chi nha-nguwdi thué nha cia Thanh Phé
va Quan Denver va Tiéu Bang Colorado. Mé&c du hwéng dan nay vach ra cac nguyén téc chung chung,
nhwng van co thé c6 cac ngoai 1. Trong trudng hop cé thac mac nao khac, vui ldng xem cac tai liéu
bd sung cé & trang 22. Cé thé tim thay y nghia ctia mét sb tir nglr nhéat dinh dwoc st dung trong huéng
dan nay trong muc bang chu giai thuat ngt. Vui Idbng xem céc thuat nglr da dwoc dinh nghia trwéde khi
doc thém ndi dung khac.

Bo Cac bao Luat Sira Débi Colorado (CRS) va Bo Luat Thanh Phé Stra Béi Denver (DRMC), dat ra quy
dinh vé& hoat déng cho thué nha & lwu tra, dwoc trich dan trong huwéng dan nay. Viéc hiéu ré cac luat
nay co thé cé ich déi voi ngwdi thué nha va chi nha trong viéc ngdn ngtra cac van dé trwde khi ky két
thda thuan cho thué, trong th&i han cho thué, hoac khi cham dt thda thuan cho thué.

Céc chl s& hivu nha & di ddng va nhiéu nguoi thué nha sbng trong co s& tro' cAp gia cw (chwong trinh
gia cw cong cdng, chwong trinh hé tro phiéu chon nha v.v.) con dwoc ap dung cac luat, chwong trinh
bao vé va quyen lgi bd sung va/hodc khac. Neu ban la chu s& hiru nha & di ddng hoac ngudi thué nha
song trong cong trinh cho thué duwoc tro cap, ban can lién hé véi mot luat sw néu ban c6 cau héi cu
thé ndo vé tinh hinh phap ly lién quan dén chwong trinh gia cw, thué nha hoac chi nha cua ban.

Khi cac chd nha va ngwdi thué nha cé tranh chép, ho can truc tiép trao déi va xtr ly cac bat déng clia
ho. Néu khong thé tw minh gidi quyét dwoc tranh chap, hai bén dwoc khuyén khich can nhéc bién
phap trung gian hoa giai dé xt ly. Bién phap trung gian hoa giai la quy trinh nhdm dat dwoc thda
thuan moét cach khéng chinh thirc, tw nguyén theo dé6 mét nha hoa giai trung gian sé ho tro' cac bén
thda thuan vé cac van dé mét cach co hiéu qua, xac dinh cac lwa chon phwong an x( ly va dat dwoc
thda thuan bang van ban ma ca chi nha va (cac) nguoi thué nha cung déng thuan.

Puong day néng Colorado Housing Connects (CHC) chuyén hé tro tim cac dich vu va nguén lwc vé
gia cw khéng khan cap, nhw hé tro tai chinh tién thué nha va dich vu tién ich cung cac dich vu trung
gian hoa giai. Cac diéu huwéng vién CHC khong tw van phap ly nhwng cé thé cung cip théng tin vé
nhiéu loai hinh dich vu gia cw va chii dé co lién quan cho ngwdi thué nha, chi nha, ngudi I16n tudi,
nguoi khuyét tat va bat clr ai c6 méi quan tm vé van dé gia cw cong bang. Goi dién: 1-844-926-
6632 hoac vao xem coloradohousingconnects.orqg.




THONG TIN NHANH VE QUYEN CUA NGUO'l THUE NHA VA NGHIA VU CUA CHU NHA

Co quyén thwong lwong véi cht nha vé cac
dieu khoan va ngdn nglr str dung trong hop
dong thué nha.

Phai cung cap mét ban hop déng thué nha bang van ban va da
ky tén khdng mudn hon ngay thir mudi bay sau khi nguoi thué
nha da ky tén vao hop dong thué nha nay.

C6 quyén nhan mét ban hop ddng thué nha
bang van ban va da ky tén khéng mudn hon
ngay thir mwoi bay sau khi ngudi thué nha da
ky tén vao hop ddng thué nha nay.

Phai cung cap mét ban Quyén va Tai Liéu danh cho Nguwdi Thué
Nha Denver [en espafiol] bang van ban tai thoi diém ky két hop
ddng thué nha va khi chti nha dwa ra bat ky yéu ciu déng tién
thué nha nao can ctr CRS § 13-40-104.

C6 quyén nhan moét ban Quyén va Tai Liéu
danh cho Nguw&i Thué Nha Denver [en espaiol]
bang van ban tai thoi diém ky két hop dong
thué nha va khi chd nha dwa ra bat ky yéu cau
doéng tién thué nha nao can cir CRS § 13-40-
104.

Cong bang trong quy trinh ap tién thué nha, nhw quyén nhan
bién nhan, khéng bi thu tién qua murc, va cac gi¢i han dbi voi
viéc chli nha xem xét lich str tién an/tién sw, tin dung va thué nha
clia nguwoi thué nha.

Puoc tra lai tién dat coc vao cudi hop dong
thué nha va dwoc giai thich bang van ban vé
béat ky khoan khau trir nao trong mét khoang
thdi gian nhat dinh.

Bao dudng co sé Iwu tru.

Bao vé khdi hanh vi trd diia khi co khiéu nai trén
tinh than thién chi vé bat ky van dé an toan
hodc strc khée nao & trong cong trinh cho thué
clia ngwdi thué nha hoac vi tham gia hoac gia
nhap Hiép Hoi Nguwoi Thué Nha hodc td chire
twong tw.

Thuwc hién va/hodc chi trd cho cac stra chira can thiét.

Quyén c6 mét ngdi nha thué an toan va lanh
manh phu hgp dé sinh song.

Co théng bao bang van ban khi co' s& lwu tri sé dwoc chuyén
nhwong cho chu mai, hodc khi c6 nhirng thay doi ma c6 kha néng
anh hwédng dén ngudi thué nha.

Buoc huwdng cac bién phap bao vé va han ché
doi voi cac khoan phi phat do dong tien thué
nha qua han va trong trwd'ng hop tang tién thué
nha.

Dam bao co s& duy tri tinh trang an toan va quan ly nhirng nguoi
thué nha khac, nhirng nguoi co thé gay ra van dé hoac vi pham
diéu khoan va diéu kién trong hop déng thué nha cta ho.

Quyén khong bi phan biét dbi xr vi bat ky tinh
trang dwoc bao vé nao, nhw chlng téc, mau da,
tén gido, gidi tinh (bao gdm ca ngwdi mang
thai, khuynh huéng tinh duc hoac dac tinh gidi),
quéc tich gbc, tudi.

Co thong bao trwdc 60 ngay cho nguoi thué nha vé viéc tang tién
thué nha trong trwdng hgp khdong cé hop dong thué nha bang van
ban gilra chd nha va nguwoi thué nha.

Cac bién phap bao vé danh cho ngwdi bi anh
hwédng béi hanh vi tinh duc bat hgp phap, rinh
mo hodc bao hanh gia dinh.

Cung cép cho ngudi thué nha co tiém nang ban tiét 16 cac khoan
chi phi wéc tinh hodc chi phi thwe t& danh cho khoan phi dang ky
thué nha da thu va hoan tra lai bat ky khodn nao chwa dung dé xt
ly don dang ky thué nha trong vong 20 ngay sau khi da xtr ly.

Quyén dwoc huwdng moi dich vu cda chinh pha,
quyén bé phiéu & di hoc, bat ké ban cé thué chd
& lwu trd hay khéng.

Cung cap cho nguoi thué nha, bat ké tinh trang nhap cw, cac quy
trinh va bién phap bao vé thué nha khong co gi khac biét trong
suot toan bé thdi gian thué nha.

Quyén va bién phap bao vé trudc va trong sudt
qua trinh thwc thi truc xuat tai toa.

Khong dinh liu dén cac hanh vi pham toi.

Quyén duoc hudng cac dich vu phap ly mién
phi va dwgc dai dién trong qua trinh thic thi
truc xuét neu dap rng dwoc cac yéu cau du
diéu kién vé thu nhap.

Khéng ap mire phat doi v&i ngudi thué nha vi tim kiém hé tro' trong
trwong hop khan cap tai noi cw ngu ddi v&i trwdng hop lién quan
dén bao hanh gia dinh, rinh mo hoac hanh vi tinh duc bat hop

phap.




THONG TIN VE CHU NHA VA CO QUAN DANG KY CHO THUE NHA

Yéu Cau vé Giay Phép Cho Thué Nha O

Thanh Phd va Quan Denver da bat dau tiép nhan don dang ky glay phép cho thué nha & vao thang Ba, 2022,
gan 10 thang trwde khi bat dau ap dung yéu cau vé gidy phép ddi véi co s& Iwu trd cho thué nha cé nhiéu
cong trinh. Yéu cau vé gidy phép dbi v&i co s& lwu tri cho thué nha & cé nhidu cong trinh bat dau cé hiéu lwc
tlr ngay 1 thang Giéng 2023. Nhirng chi nha cé co s& lwu trd cho thué mét céng trinh khéng bat budc phai cé
gidy phép cho dén ngay 01 thang Giéng, 2024.

Chu nha bat budc phai thu xép dwoc mot dot kiém tra tir mot kiém tra vién bén thir ba du diéu kién truwéc

khi ndp don xin cap gidy phép. Cac co s& lwu tri cho thué nha & khéng dwoc cap phép sé bi Thanh Phé phat
va phai ndp phat. Cé thé tim thay moi théng tin lién quan vé cap gidy phép cho thué nha & tai
denvergov.org/residentialrentals. Phi cAp phép dao dong tir $50 déi véi co sé cé mot cong trinh cho dén $500
ddi v&i co s co 251 cong trinh trd 1én. C6 thé ndp don dang ky théng qua Trung TAm Cép Gidy Phép va Cép
Phép Trwc Tuyén cta Denver.

Vao thang Hai, 2023, cac dia chi co s& lwu trd cho thué nha & nhiéu cong trinh bat dau nhan théng bao vé
viéc vi pham va théng tin lién quan dén gidy phat va khoan tién phat sap phai nhan néu ho khéng ndp don xin
gidy phép cho thué nha &. Khoan tién phat dau tién Ia $150, véi khoan tién phat 1a $999 néu can co gidy phat
th& ba. Thanh Phé co quyen ra thong bao vi pham cho cac co s Iwu tri dang hoat dong bat hop phap va sé
ra théng bao vi pham b sung khi yéu cau vé cap gidy phép mai nay bat dau coé hiéu lwc hoan toan.

C6 thé tim thay thém théng tin vé cac quy dinh, phi cap gidy phép va cac cau hdi thuweng gap nhéat vé gidy
phep cho thué nha & tai day. Moi co' sé lwu tri bat budc phai hoan thanh va vuot qua mét dot kiém tra
cla kiém tra vién bén th ba trwdc khi ndp don xin gidy phép. Thanh Phé cung cdp mét danh sach kiém
tra ma cac kiém tra vién bén th& ba thwe hién theo.

Chi Phi Giay Phép Cho Thué Nha

D& moi dwong don xin gidy phép co thé chi tra chi phi xin gidy phép, phi gidy phép dwa trén sé lwong cong
trinh tai mét dia chi co' s& lwu tri cho thué. Phi gidy phép 1a $50 cho co' s& c6 mét cong trinh, $100 cho co' s&
c6 hai dén 10 cong trinh, $250 cho co s& ¢6 11 dén 50 cong trinh, $350 cho co sé& c6 51 dén 250 cong trinh
va $500 cho co s& ¢ 251 cong trinh tré 1&n. Bt budc phai gia han gidy phép cho thué nha & bdn ndm mot
lan, hoac khi thay ddi quyén sé hiru.

Tai Liéu vé Kiém Tra

Bét budc phai thuc hién mot dot kiém tra dé xac minh sé cong trinh ctia co sé lwu tri cho thué nha & dap rng
duwoc cac tiéu chuan tdi thiéu vé gia cw. Thanh Phé duy tri mét danh sach dang ky kiém tra vién trwc tuyén cla
cac cong ty va ca nhan da thong bao véi Thanh Phé 1 ho dap (rng du cac diéu kién dé thwc hién hoat dong
kiém tra. Thanh Phé ciing cung cAp mét danh sach kiém tra trwe tuyén ghi rd nhirng diéu ma kiém tra vién sé
kiém tra d& xac minh co s& lwu tri cho thué cé dap trng cac tiéu chuan tdi thiéu vé gia cw hay khéng. Co thé
tim thay thém théng tin vé& hoat ddng kiém tra, bao gébm ca cac diéu kién can thiét dé lam kiém tra vién trén
trang web. Cac kiém tra vién da diéu kién co thé dién vao mot mau don va dwoc dua vao danh sach ma Sé&
Thi Hanh va Gidy Phép Hanh Nghé Denver sé duy tri. Chd s& hivu va nguwdi quan ly co s& lwu tri chiu trach
nhiém xac nhan bat ky kiém tra vién ndo ma ho thué cé dap &ng di moi diéu kién hay khéng.

Théng Bao Bat Budc giri Ngwdi Thué Nha

Ké tir ngay 1 thang Giéng , 2022, chu s& hiru va ngwdi quan ly co sé lwu tri bat budc phai cung cap hop
ddng cho thué nha & bang van ban cho nguwdi thué nha ctia ho. Mot ban sao Quyén va Tai Liéu danh cho
Ngw®i Thué Nha Denver cung phai dwgc cung cép cho nguwoi thué nha bdi cha s& hiru hoac nguoi diéu hanh
co s& lwu tri cho thué nha & khi co bat ky hop ddng cho thué nha & maéi va/hodc khi mét yéu cau dong tién
thué nha dwoc dap (ng. Xem trang web vé gidy phép co s& lwu trd cho thué nha & ctia S& Thi Hanh va Gidy
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Phép Hanh Nghé Denver dé biét thém thong tin vé cac yéu cau khi ndp don xin gidy phép va dé nhan dwoc
mot ban Quyén va Tai Liéu danh cho Nguwoi Thué Nha Denver bang tiéng Anh va tieng Ty Ban Nha.

Hiéu Lwc Thi Hanh va Théng Tin vé Giay Phat

Hanh dong thi hanh, bao gébm ca gidy phat va tién phat, dwoc xem Ia bién phap cudi cung ctia Thanh Phé.
Thanh Phé hy vong cac chii nha va cong ty quan ly co sé& lwu tri nhan dwoc thong bao clia Thanh Phé vé cac
hoat ddng b4t hop phap sé cé hanh ddng ngay lap tirc dé tién hanh kiém tra co sé lwu tri va ndép don xin gidy
phép, dé Thanh Phé c6 thé hoan thanh str ménh ddm bao cac tiéu chuan gia cw tdi thiéu dwoc dap tng déi
véi cac co sé lwu tra cho thué trén toan Denver.



DANG KY THUE NHA BOI VOI MOT CONG TRINH CHO THUE

Nhiéu chl nha c6 quy trinh chinh thirc d& ndp dang ky thué nha danh cho nguwoi thué nha & mot
trong cac co s& lwu tri cho thué ctia ho. Nguwdi thué nha dwoc hwdng nhiéu bién phap bao vé va
quyén trong suot qua trinh dang ky thué nha.

Phan Biét D6i Xt
Luat ctia Thanh Phé Denver, lién bang va Colorado cdm hanh vi phan biét d6i xir déi véi Nguwdi Thué
Nha tiém nang dwa trén mét trang thai dwoc bdo vé hodc moét déc diém.

o MEO DANH CHO NGUO'I THUE NHA: Pao Luat Gia Cw Céng Bang Colorado? bao vé trang
thai hodc dac diém sau day: khuyét tat, ching toc, tin nguwéng, sac toc, tén gido, gidi tinh,
khuynh hwéng tinh duc, d&c tinh gidi, biéu hién gidi, tinh trang hén nhan, tinh trang gia dinh (tré
em dwéi 18 va phu ni¥ cé thai), quéc tich gbc, t6 tién, tinh trang cuu chién binh hodc quan doi,
ho&c ngudn thu nhap. Sac Lénh Chéng Phan Biét D6i Xt Denver® mé réong pham vi bao vé dé
cling bao gém viéc bdo vé dbi véi yéu t6 dan toc, quyén cong dan, tinh trang nhap cw, tudi (40
tudi tré 18n) va kiéu téc dwoc bao vé.

Cac vi du chung vé hanh vi phan biét déi x&r bi cAm bao gdm bét ky hanh vi nao sau day xay ra dya
trén moét trang thai hoac dac diém dwoc bao vé cia nguwdi thué nha:

- Tw chéi don dang ky thué nha ctia ngudi thué nha.

- Yéu cau thém théng tin hodc théng tin khac trong don dang ky clia ngudi thué nha

- Thu tién thué nha, tién dat coc, phi dang ky khac biét hoac thu thém phi khac.

- Tw chdi cho xem c6ng trinh cho thué hodc néi sai l&ch rang khéng con cdng trinh cho thué tréng

- Dé& nghi cac diéu khoan, diéu kién ho&c dich vu khac biét cho ngudi thué nha tiém nang

- Hwéng hoac dan dat ngwdi thué nha dén mot co s& gia cw cu thé hodc mét khu vy, tda nha
hoac cbng trinh khac

Luat phap cdm chid nha hodc bat ky nhan vién nao cla chi nha thye hién bat ky hanh déng nao trong
sO cac hanh dong nay vi mét trang thai hoac dac diém dwoc bao vé cia ngwdi thué nha.

DPao Luat Bao Vé Nguwdi Thué Nha Nhap Cu?

Néu ban la ngwdi nhap cw chuyén dén hodc séng trong Thanh Phd va Quan Denver, ban c6 quyén
duwoc huwdng cac bién phap bao vé nhat dinh theo DPao Luat Bdo Vé Nguoi Thué Nha Nhap Cu (ITPA).
Theo ITPA, cdm chi nha thuc hién bat ky hanh déng nao sau day:

- Chud nha khéng dwoc doi hdi, yéu cau, hay thu thép théng tin lién quan dén tinh trang nhap cw
cua ban trir khi cht nha la chd st dung lao dong clia ban

- Chl nha khoéng dwoc yéu cau thém théng tin hoac thong tin khac hoac gidy to twr nguoi thué
nha dwa theo viéc chi nha nhan biét nhuw thé nao déi véi tinh trang nhap cw hodc quyén cong
dan cua nguoi thué nha.

- Chu nha khong dwoc tiét 16 hoac de doa tiét 16 thong tin lién quan dén tinh trang nhap cw hoac
quyén céng dan ctia ngudi thué nha cho bat ky nguoi, thue thé, hay co quan thuce thi phap luat
hoac nhap cuw nao

2 CRS §§ 24-34-501 dén 24-34-509
3 DRMC § 28-95 ]
4 CRS §§ 38-12-1201 dén 38-12-1205



Chu nha khéng dwoc quay rdi, doa dam, hodc tra diia ngudi thué nha vi viéc thue thi quyén cla
ho theo ITPA.

Chu nha khéng duoc tr chdi cho thué hodc duyét hop dong thué nha phu khi chi can ct theo
hodc can c&r mét phan theo tinh trang nhap cw hodc quyén cong dan cltia ngudi thué nha



DAO LUAT CONG BANG DANG KY THUE NHA

Phi BDang Ky Thué Nhas

Chu nha c6 quyén thu phi dang ky thué nha lién quan dén don dang ky thué nha cta ngudi thué nha
tiém ndng. Phi dang ky thué nha dwoc chi nha thu phai dwoc ding dé chi tra cac khoan chi phi dé
xtr ly don d&ng ky thué nha va can ct (i) chi phi thwe t& ma chd nha phai trd dé xt ly don dang ky
thué nha; hodc (ii) chi phi trung binh ma chl nha phai trd cho méi ngwdi thué nha tiém nang trong
qua trinh x& ly nhiéu don déng ky thué nha.

Chu nha phai cung cép cho bét ky ngwdi thué nha tiém ndng nao da tra phi dang ky thué nha mot
ban tiét 16 cac khoan chi phi dy tinh cia chi nha ma khoan phi dang ky dwoc dung dé chi trd, hoac
mot ban liét ké cac muc chi phi thwc té ma chid nha phai trd. Néu chd nha thu mot khoan tién dwa
theo murc chi phi trung binh dung dé& xt& ly don dang ky thué nha, chi nha phai dwa vao théng tin lién
quan dén viéc mare phi déng ky thué nha trung binh dé dwoc xac dinh nhw thé nao.

Néu chii nha khéng st dung toan bg s6 tién phi dang ky dé chi tra cho cac khoan chi phi xi ly don
dang ky thué nha, thi chd nha phai hoan tra so tién phi dang ky con dw cho ngui thué nha tiém
nang.

Chu nha khéng dugc phép thu tr ngudi thué nha tiém nang mét mire phi dang ky thué nha khac voi
muc phi dang ky thué nha thu tir mét ngwdi thué nha tiém nang khac cling dang dang ky thué cung
mot cong trinh & d6. Khdng dwoc thu phi dang ky thué nha néu ngudi thué nha cung cap cho chi
nha mét ban bao cao sang loc nguwoi thué nha & dang chuyen déi dinh dang duorc.

Bao C&o Sang Loc Kha Chuyén danh cho Hop Béng Thué Nha O®

Chu nha phai chdp nhan ban bao céo sang loc ngudi thué nha kha chuyén (bao cdo sang loc) dwoc
nguwoi thué nha tiém nang trwc tiép cung cap cho chil nha tr co’ quan bao cao ngudi tiéu dung. Ban
bao céo sang loc phai dwoc 1ap bdi mét co quan trong vong 30 ngay truéc dé theo yéu cau va do
nguwoi thué nha tw chi trd, va cé néu thdng tin nhéat dinh vé nguoi thué nha tiém ndng. Néu nguoi
thué nha tiém nang cung cap bao cdo sang loc, chii nha khéng dwoc thu phi dang ky hodc phai tiép
can hodc sir dung bao céo sang loc nay. Trudc khi thu thap bat ky théng tin ndo clia ngudi thué nha
ma c6 lam phat sinh phi dang ky, cht nha phai néu y kién véi ngudi thué nha tiém nang rang chi
nha chép nhan bao cao sang loc va chd nha bi cam thu phi dang ky hoac khoan phi khac tir nguoi
thué nha tiém nang cung cap dwoc bao cdo sang loc.

Chu nha khéng bat budc phai chap nhan bao céo sang loc hodc dwa ra quang céo theo quy dinh cta
phap luat néu chi nha khéng chip nhan nhiéu hon mét khoan phi dang ky tai mét thei diém cho mét
céng trinh hodc, néu céng trinh dwoc cho nhiéu hon mét ngudi & thué, chi nha khéng chap nhan
nhiéu hon mét khodn phi dang ky tai mét thoi diém dbi véi tirng ngudi thué nha tiém nang hoac
nhém ngudi thué nha cho mét cdng trinh, va hoan lai tdng sé tién phi dang ky cho tirng ngudi thué
nha tiém nadng trong vong 20 ngay dwong lich sau khi c6 théng bao bang van ban tlr nguwdi thué nha
tiém nang hodc sau khi chd nha tir chéi ky két hop déng cho thué.

Néu don dang ky thué nha cla ngwoi thué nha tiém nang bi tir chdi, va chi nha da thu phi dang ky
tr ngwoi thué nha tiém nang do dé 13y bao cao nguwoi tiéu ding, thi chi nha phai cung cap mot ban
bao céo ngudi tiéu dung dé cho ngudi thué nha tiém nang nay, cung véi théng bao vé quyén khiéu
nai vé tinh chinh xac clia bao cao nguwdi tiéu dung d6 ctiia ngwdi thué nha tiém nang. Chud nha vi

5 CRS § 38-12-903
6 CRS 38-12-904



pham céc diéu khoan cta dw luat nay sé phai chiju trach nhiém phap Iy nép khoan tién $2.500 cuing
v&i cac chi phi tda an va luat sw; ngoai trir tred'ng hop chd nha khac phuc vi pham trong vong bay
ngay dwong lich sau khi nhan théng bao vé vi pham, phai trd cho nguoi thué nha tiém nang mot
khodn tién phat la $50 va khoéng phai chiu trach nhiém nao khac véi cac thiét hai. Dy luat nay cho
phép Van Phong Bd TrwdNG Tw Phap tw khéi xwéng va thue thi “Dao Luat Céng Bang Dang Ky
Thué Nha”.

Lich St Bat Gitr, Hinh Sw, Tai Chinh, Tin Dung hoac Thué Nha ctia Nguwdi Thué Nha?
Khi ngwdi thué nha nop don dang ky thué nha cho chi nha, chi nha thudng can nhéc cac phan nhét
dinh trong lich st ctia ngwoi thué nha dé quyét dinh co6 duyét hay tr chéi don dang ky thué nha.

Luat phap Colorado cAm chi nha xem xét lich st tin dung hodc thué nha cia ngudi thué nha qua bay
nam ké tlr ngay nguoi thué nha ndp don dang ky. Vi du, néu ngwdi thué nha co lich st bi truc xuét
hoac tin dung xau trong qua khw dién ra hon bay nam trwédc, chi nha khéng dwoc can nhac sy kién
nay khi quyét dinh duyét hoac tir chdi don dang ky cla ngudi thué nha.

o MEO DANH CHO NGU'®I THUE NHA: N&u chi nha tir chéi don dang ky thué nha ciia ngudi
thué nha, nguoi thué nha cé thé yéu ciu va chi nha phai cung cép ly do tir chdi bang van ban.
Néu chl nha str dung hé thdng ciia mét cong ty dé sang loc ngwdi thué nha, chd nha phai cung
cap cho nguwdi thué nha mot ban bao céo tr hé théng sang loc dé.

Luat phap Colorado ciing cAm chl nha can nhéc bat ky hd so bét gitr nao clia mét ngudi thué nha
tiém nang. Cha nha ciing khéng duoc can nhac béat ky an tich hinh sw nao dién ra hon ndm nam vé
trwdc tinh tr ngay nguoi thué nha glri don dang ky, trtr khi an tich hinh sy d6 lién quan dén ma tay da
methamphetamine, t6i giét ngwoi hoac téi co lién quan, hanh vi rinh mo, hoac budc bi ghi nhan la nguoi
xam pham tinh duc.

Néu chu nha sir dung thu nhap tai chinh khi can nhac don dang ky thué nha, chi nha khéng duoc yéu
cau héi ve so tien thu nhap hang nam clia ngwoi thué nha tiem nang, ngoai trir cho muc dich xac dinh
thu nhap hang nam cua ngwoi thué nha tiéem nang bang hoac vwot mirc 200% chi phi tién thué nha
hang nam.

Chu nha bi cdm doi héi thu nhap hang ndm cla ngwdi thué nha tiém nang phai cao hon mirc 200%
chi phi tién thué nha hang nam. Déi v&i ngudi thué nha tiém ndng dwoc nhan tro cip gia cw, chi nha
chi ¢6 thé yéu cau nguoi thué nha tiém nang kiém dwoc 200% ctia phan tién thué nha ma ngudi thué
nha tiém ndng c6 trach nhiém chi tra.

Vi Pham Dao Luat Céng Bang Bang Ky Thué Nha?®

Chu nha vi pham Pao Luat Céng Bang Dang Ky Thué Nha phai chiu trach nhiém déng mét khodn tién
phat ban dau la $50 cho ngu®i thué nha bj anh hwdng va mét khoan tién phat $2.500 khac cho ngu i
thué nha bi &nh hwéng néu vi pham khéng dwoc khac phuc trong vong bay ngay dwong lich sau khi
nhan duwoc théng bao vé vi pham.

7 CRS § 38-12-904
8 CRS § 38-12-905
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GIAO KET THUE NHA

Giao két thué nha la hop ddng bang van ban hoac hop ddng miéng gitra chii nha va ngudi thué nha
theo d6 ngudi thué nha cé quyén & tai va sir dung co sé lwu tri ciia chi nha trong moét khoang thoi
gian va déi lai ngudi thué nha thanh toan cho chu nha tién thué nha.

Mét khi giao két thué nha duoc ky két hodc dwoc dong thuan bang miéng, mét trong hai bén khoéng
duwoc clr thé roi bd giao két thué nha nay. Bat ky thay dbi nao duwoc thda thuan gitra chl nha va nguoi
thué nha sau khi giao két thué nha dwoc ky két can dwoc 1ap van ban va cé chiv ky ctia ca hai bén.

Giao Két Thué Nha Bang Van Ban

Tai Denver, sau ngay 01 thang Giéng, 2022, chl nha phai cung cdp mét ban giao két thué nha cé chi
ky bang van ban cho ngudi thué nha déi véi bat ky trwéng hop don dén & méi tai cong trinh cho thué
nao va thoi han 1a 30 ngay.9 Chi nha ciing phai cung cp cho ngudi thué nha ban sao cac tai liéu
Quyén va Tai Liéu danh cho Ngwdi Thué Nha Denver [en espafiol] cuing véi hop déng thué nha.10

Ngui thué nha can doc ky cac van ban giao két thué nha trwdc khi ky tén va dat cau hdi vé ndi dung
hodc y nghia trong giao két thué nha do.

o MEO DANH CHO NGUOl THUE NHA: Nguoi thué nha co quyén khong ky vao hop dong thué
nha doi voi co s@ lwu trd ma ngwoi thué nha khéng muon lwu tra, va ngudi thué nha khong bi
ép budc phai ky vao hgp dong thué nha cé nhirng dieu khoan va diéu kién ma ho khéng dong
J. ‘ ‘

o Nguwo&inhap cw, chwa dwoc lap ho so, va cac ca nhan va gia dinh ti nan dwoc hwdng cac quyen
va bién phap bao vé ngwdi thué nha nhw nhau twong tw moi cw dan Denver.

Giao Két Thué Nha Bang Miéng

Giao két thué nha bang miéng la loai giao két dwoc ddng thuan bang miéng ma khéng viét ra van ban
va ky tén. Tai Denver, sau ngay 01 thang Giéng, 2022, khéng dwoc phép ap dung giao két thué nha
bang miéng déi v&i trworng hop thué méi kéo dai qua 30 ngay.

Giao két thué nha bang miéng co thé cé tinh rang budc vé mét phap ly nhw giao két thué nha bang van
ban. Tuy nhién, giao két thué nha bang miéng c6 thé gay ra cac van dé vi nguoi thué nha va chu nha
c6 thé khéng déng y véi cac diéu khoan clia giao két thué nha bang miéng vao moét thdi diém vé sau.
Nén viét ra cac théa thuan bang miéng va ca ngwdi thué nha va chi nha cung ky tén.

Néu khéng co giao két thué nha bang van ban va nguwdi thué nha tra tién thué nha méi thang mét lan,
thi nhin chung day dwoc coi 1a giao két thué nha hang thang.
o MEO DANH CHO NGUO'l THUE NHA: Tét nhét |a ludn thuc hién giao két thué nha bang van
ban va ca ngwoi thué nha va chid nha déu gilr mét ban giao két thué nha cé chir ky & noi an
toan.

Quyén S& Hivu Vat Nudi trong Nha Cho Thué'"
Chu nha khéng dwoc yéu ciu hodc nhan qua $300 tién d&t coc bd sung tlr ngudi thué nha tiém nang
nhw 1a diéu kién dé cho phép vat nudi ciia ngwdi thué nha dwoc sbng tai cong trinh d6. Ngoai ra,

9 DRMC § 27-240(a)
10 DRMC § 27-240(b).
11 CRS § 38-12-106
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cAm chi nha doi héi hodc nhan thém khoan tién thué nha ti» ngwdi thué nha danh cho vat nudi ma
vwot qua $35 mot thang hoac 1,5% méi thang cla sb tién thué nha hang thang ctia nguwoi thué nha,
tuy cai nao I&n hon.

12



Diéu Khoan va Diéu Kién trong Giao Két Thué Nha
Giao két thué nha can ghi rd théng tin quan trong va céc théa thuan gitra cht nha va ngudi thué nha,

nhuw:

Tén nguwdi thué nha

Dia chi clla co s& Iwu tra cho thué

Sé tién thué nha la bao nhiéu va ky han phai thanh toan tién thué nha, nhw hang thang
Th&i han cua giao két thué nha, nhw hang thang hoac mét nam

Sé tién phi déng tién muédn va khi nao thi méi bi xem la déng tién muén

Sé tién dat coc

Bét ky khoan tién d&t coc va/hoac tién thué nha bd sung nao danh cho vat nudi

Giai thich cac khoan dich vu tién ich phai chi tra va ai phai chi tra

Tén, dia chi, va thong tin lién lac cha chi nha hodc nguwdi dai dién dwoc Gy quyén cia chl nha
Chu nha cung cép trang thiét bj gi trong cong trinh cho thué

Ngu i thué nha can bao cdo nhw thé nao cho chd nha vé bat ky van dé an toan hoéc strc
khde nao lién quan dén co sé cho thué

Chu nha phai c6 théng bao bang van ban bao nhiéu gi® hodc ngay truwéc khi vao céng trinh
cho thué cta nguwdi thué nha dé stra chiva, bdo dwdng, kiém tra v.v.

Céc biéu Khoan Cam trong Hop Bbng Thué Nha™?
Luat phap hién hanh quy dinh cac diéu sau day khong dwec phép xuét hién trong hop dong thué nha
bang van ban:

Diéu khoan thiét hai wéc tinh vo ly 4n dinh mot khodn chi phi cho mét bén phat sinh tir thong
bao truc xuat hodc hanh déng truc xuéat vi mét vi pham hop déng thué nha.

Diéu khoan bén thua déng phi y&u cau chi mét bén tra phi luat sw va an phi. Bt ky diéu khoan
bén thua déng phi ndo trong hop déng thué nha déu phai yéu cau bén thang dong phi luat sw
trong vu viéc tranh chép tai toa an.

Vi mot s6 ngoai 1€ nhat dinh, luat phap ciing cdm hop dong thué nha bang van ban dwa vao cac
diéu sau:

T bd quyén duoc xét x trvdc boi thadm doan; kha nang theo dudi, dwa ra, tham gia, tranh
tung, hodc Gng hd cac khiéu nai hodc hanh dong tap thé hoac theo tang I&p nhat dinh; giao
wdc ngu y trén co so thién chi va dbi xt&r cong bang; hoac giao wéc ngu y vé quyén huwéng
dung bat dong san.

Diéu khoan cé muc dich 4n dinh bat ky khoan phi, thiét hai hodc hinh phat nao dbi v&i viéc
nguwoi thué nha khéng dwa ra théng bao vé viéc khéng gia han hop déng thué nha truéc khi
két thuc hop déng thué nha, ngoai trir nhirng ton that thwe t& ma chi nha phai ganh chiju do
nguw®i thué nha khéng dwa ra théng bao theo nhw yéu ciu néu trong hop déng cho thué.
Diéu khodn mo ta bt ky sb tién hoac phi nao dwoc quy dinh trong hop ddng thué nha, ngoai
trir khodn thanh toan hang thang da an dinh cho viéc st dung co s& lwu tra, la “tién thué nha”
ma moi bién phap thu tién thué nha, bao gém ca viéc truc xuat, dugc ap dung dé thu khoan
tien nay.

Diéu khodn yéu cau ngudi thué nha phai trd mét khoan phi hodc khoan gia tang dbi véi mot
dich vu clia mét bén th(r ba thu phi déi v&i chd nha véi sé tién Ién hon 2% hoéa don cia bén
th&r ba dé hoac $10.

Diéu khoan nham muc dich cho phép nha cung cip hoat déng theo bat ky chwong trinh phiéu
lwa chon nha & hodc tro cAp nao cla dia phuong, tiéu bang ho&c lién bang bat dau hoac theo
dudi hanh doéng thu hdi co s& lwu trd chi dwa trén viéc khéng thanh toan cac dich vu tién ich.

2 CRS § 38-12-801
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CHUYEN VAO O

Truéc khi ngudi thué nha chuyén vao &, thwe hanh tét nhat la ngudi thué nha va chi nha cung di xem
co s& lwu tra d6. Can lap mot van ban danh sach cac thiét hai hién cé va muc can vé sinh va cé chi
ky cia ca ngu¢i thué nha va chud nha.

Néu mét trong hai bén khéng cé khd nang hodc khéng mudn thwe hién viéc nay, can cdé mot ngudi
khac chirng kién viéc kiém ké, ky vao danh sach, va sau dé cung cép cho bén con lai mét ban sao
danh sach nay. Ngoai ra, tt nhat nén chup anh cac phong riéng I& va cac dd vat cu thé dé Iap hé so
tinh trang cta chang.

o MEO DANH CHO NGUO'l THUE NHA: Mot danh sach kiém tra ghi lai cac thiét hai hién co6 sé
bao vé ca ngudi thué nha va chii nha va cho phép ban vira 1ap hd so tinh trang cla cong trinh
cho thué ngay t» dau. Néu khong thé sép xép viéc kiém ké trudc khi ngudi thué nha chuyén
vao @, thi ngudi thué nha nén lap mét van ban danh sach cac thiét hai hién cé va tinh trang cua
co s& lwu trd vao ngay chuyén dén. Nguwdi thué nha can giri mot ban danh sach cé chiv ky va
dé ngay cho chi nha.

TRONG SUOT THO'I GIAN THUE NHA HOAC MUON NHA

Trong subt thoi gian thué nha hodc mwén nha ctia ngwdi thué nha, cé thé cé mét sé cau hdi hodc
van dé. Néu ngudi thué nha cé giao két thué nha bang van ban, tét nhat ngudi thué nha nén kiém tra
giao két thué nha dé d& xem théng tin lién quan dén bét ky van dé hodc cau hdi nao ma nguoi thué
nha co.

Ngu®i thué nha cling can giao tiép véi chl nha lién quan dén bét ky cau hdi hodc van dé nao. Cé thé
dé& dang hon dé thao luan diéu gi d6 truc tiép hodc qua dién thoai, nhwng thwdng thi nén giao tiép
bang van ban (emai, tin nh&n v.v.) d& ca ngudi thué nha va chi nha ghi lai dwoc nhivng gi da néi va
theri diém dién ra. Néu ngwdi thué nha va chi nha thao luan diéu gi do truc tiép hodc qua dién thoai,
t6t hon hét 1a ngay sau dé hay ghi lai nhirng diéu quan trong da dwoc ndi va glri mot ban sao cho
bén con lai dé xac nhan.

Bién Nhan Tién Thué Nha'3

Néu ngudi thué nha tra tién thué nha truc tiép bang tién méat hoac phiéu chuyén tién, chd nha phai
ngay lap tlrc cung cap cho ngudi thué nha mét bién nhan phan anh sb tién da thanh toan va ngay
thanh toan.

Néu nguoi thué nha thanh toan tién thué nha truc tuyén, qua thw tin, hodc hinh thirc chuyén giao

khéc, thi ch( nha phai cung cap bién nhan trong vong bay ngay néu ngu®i thué nha yéu cau bién

nhan, trir khi da c6 san mot quy trinh ma theo d6 ngw&i thué nha nhan dwoc ho so thanh toan tién
thué nha ctia minh. Chli nha cé quyén cung cap bién nhan dién t& triv khi ngudi thué nha yéu cau
bién nhan bang giay.

3 CRS 38-12-802
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Phi Déng Tién Mudn™4

Céc giao két thué nha thwéorng yéu ciu thanh toan tién thué nha vao hodc trwéc mot ngay nao dé
trong thang, nhw ngay 1 ho&c ngay 3. Néu khéng thanh toan tién thué nha trwéc ngay do, giao két
thué nha cho phép chidi nha thu mét khoan phi déng tién mudn.

Luat phap Colorado han ché cac khoan phi dong tién mudn theo cac cach sau:

Chu nha chi c6 thé thu phi dong tién mudn déi véi cac khoan thanh toan tién thué nha néu:
o Phi dong tién muédn dwoc néu trong giao két thué nha;
o Chu nha ra théng bao béng van ban cho ngudi thué nha trong vong 180 ngay sau khi
dén han tra tién thué nha;
o Thanh toan tién thué nha cham it nhat la bay ngay; va
o Tién thué nha déng mudn hoac chwa déng khdng chi la phén dwoc thanh toan béi bén
tro cap tién thué nha.
- Phi déng tién mudn c6 mire tran hodc 1a 5% tdng sé tién thué nha qua han hoac 1a $50, tuy cai
nao cao hon dé ap dung.
- Chud nha khéng dugc ndp don xin truc xuat |&én toa an hodc cham dwt thdi han mwén nha cia
ngudi thué nha béi vi nguwdi thué nha khéng ndp phi dong tién mudn.
- Chl nha khéng dwoc yéu cau ngudi thué nha thanh toan tién 1ai cho khoadn phi déng tién
muon.
- Khéng dwoc khau trir khodn thanh toan tién thué nha dé trir di sé tién phi dong tién mudn con
no.

Néu chi nha vi pham luat phap Colorado lién quan dén phi dong tién mudn, ngudi thué nha bi anh
hwéng b&i hanh vi ciia chl nha cé quyén théng bao chii nha bang van ban vé vi pham dé va yéu cau
chd nha bdi thwdng sbé tién 1a $50 cho méi vi pham. Chii nha cé bay (7) ngay dé khéc phuc vi pham,
va néu chu nha tir chdi thi ngwdi thué nha co thé kién chi nha va tim kiém mot hodc nhiéu trong sb
cac bién phap xt ly sau day: (i) dén bu thiét hai déi véi thwong tich hodc tén that phai chiu; (i) tién
phat it nhat $150 nhung khéng vuot qua $1.000 cho méi vi pham; (iii) cac khoan chi phi, bao gébm ca
phi luat s hop ly danh cho bén thang kién; va (iv) d&n bu cdng bang khac ma tda an nhan thay Ia
thich hop.

Tang Tién Thué Nha

Néu giao két thué nha cé néu sbé tién thué nha phai trd, thi nhin chung khéng thé tang tién thué nha
trwdc khi két thic théi han cla giao két thué nha. Vi du, néu ngudi thué nha ky giao két thué nha mot
nam, thi chd nha khéng dwoc tang tién thué nha chi sau sau thang. Sau khi thdi han giao két thué
nha két thac, chd nha c6 quyén téng tién thué nha. Tuy nhién, luat phap Colorado cdm chi nha tang
tién thué nha nhiéu hon mét Ian trong subt khodng thoi gian 12 thang Iwu tra lién tiép bat ky cla
nguoi thué nha.15

Néu chit nha va ngudi thué nha khéng cé hop déng thué nha bang van ban, thi chd nha phai cung
cép cho nguwdi thué nha théng bao tang tién thué nha bat ky bang van ban truwéc it nhéat 1a 60 ngay.16

14 CRS § 38-12-105
15 CRS § 38-12-702
16 CRS § 38-12-701(2)(a)
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Mbt sb nguwdi thué nha khéng cé giao két thué nha bang van ban va chi c6 giao két thué nha miéng
hang thang ma ngwdi thué nha hodc chi nha cé thé chdm dirt bang céch ra théng béo bang van ban
trwdc 21 ngay cho biét giao két thué nha sé dwoc chadm dit.17 Chi nha khéng dwoc ra loai théng
bao nay cho ngwdi thué nha chi cho muc dich tang tién thué nha ctia ngudi thué nha bang théng bao
bang van ban trwéc d6 it hon 60 ngay.18

Stra Chira va Bado Duéng Co S& Cho Thué: Bado Bam Tinh Trang C6 Thé Cw Ngu
Trwéce khi chd nha cho nguwdi thué nha thué mét co s& lwu trd, chd nha phai dam bao con nguwdi co
thé cw ngu & co s& lwu trd do. Theo luat phap Colorado, trong méi giao két thué nha, chi nha dwa ra
“bdo hanh” (hodc bdo dam) rang céng trinh cho thué d6 phu hop dé& con nguwdi sinh sébng & do va
khéng c6 bét ky tinh trang “khéng thé cw ngu” nao."”
Vi du vé nhirng thr khién céng trinh cho thué “khéng thé cw ngu” bao gém:

- Céc van dé vé 6ng nudc, nwdc chay, nwdc nong, hodc nuéc thai

- Khéng hé théng sudi hoac c6 van dé vé dién

- Ctra ngoai that, ctra sb, hodc & khda bi hdng

- Am méc nang

- Vén dé vé khi dét

- Co6 cbn trung hoac sau bo

- San, tran, cau thang hoac tay vin nguy hiém

- Vi pham nghiém trong quy tac vé strc khoe

o MEO DANH CHO NGU'O1 THUE NHA: Bat ky tinh trang nao bén trong céng trinh cho thué
cla nguoi thué nha gay anh hwdng Ion dén stre khoe hodc sy an toan cia nguwoi thué nha
hoac gia dinh ctia nguwdi thué nha deu la dieu kién khdng thé cw ngu.

Chu nha chiu trach nhiém khéc phuc cac van dé nay dé dam béo cong trinh cho thué duy tri tinh trang
an toan va lanh manh khi lwu tra trong subt toan bo thdi gian thué nha. Cha nha thuwéong khéng chiu
trach nhiém khac phuc cac van dé gay ra bdi nguwdi thué nha, khach ctia ngudi thué nha, hoac cac
van dé khéng anh hwdng dén ngudi thué nha & bén trong cin nha cta ho.

Bién Phap Khac Phuc Sau Thdm Hoa Thién Nhién

Luat phap vé dam bdo tinh trang c6 thé cw ngu ddi véi cac co s& lwu tri bao gém cé thiét hai do mét
sw kién strc khée méi trirong céng céng. “Sw kién strc khde mai tredng cong coéng” cé nghia la mot
tham hoa thién nhién hodc mét sy kién mai trwong, nhw chay rieng, I lut, hodc rd ri chat 6 nhiém doc
hai, c6 thé gay ra tac dong tiéu cwc dbi voi stre khde va an toan ctia ngwdi thué nha séng & co s&
lwu trd gan d6. Chl nha phai sira chira co s& luu tri vé tinh trang tuén thu céc tiéu chuén hién hanh
cla vién tiéu chuén quéc gia Hoa Ky dé stra chira va don dep co s& luu tri sau khi bi hu hdng do
mot sw kién strc khée méi trirong cbng cong.

Théng Béo Van Pé vé Khé Nang Cuw Ngu cho Chd Nha?

17 CRS § 13-40-107(c)
18 CRS § 38-12-701(2)(b)
19 CRS §§ 38-12-501 dén 38-12-511
20 CRS § 38-12-503
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Néu ngudi thué nha gap mot van dé vé kha nang cw ngu bén trong cong trinh cho thué ctia ho ma can
stra chiva hoac khac phuc, ngudi thué nha can théng bao cho chii nha vé (cac) van dé doé bang van
ban va s&m nhat c6 thé. Nguwdi thué nha can kiém tra giao két thué nha ctia ho dé& xem liéu chd nha
c6 yéu ciu nguoi thué nha bao céo bat ky van dé nao vé bao dwdng hodc stra chiva théng qua mot
“cbng théng tin” trwc tuyén cu thé hoac dia chi email hay khéng. Ngudi thué nha phai duy tri day du
bang chirng da g di théng bao nay.

Khi théng bao chl nha vé van dé, ngudi thué nha can kém theo théng tin sau:
- Ngay ngu¢i thué nha da giri thdng bao.
- Tén, dia chi, va sb cong trinh.
- Tén va dia chi cht nha.
- Mb ta chi tiét (cac) van dé. Pwa kém bat ky anh chup nao clia van d&, néu cé thé.
- M@t tuyén bd cho biét chii nha cé quyén vao cong trinh dé va khéc phuc van dé.
- Chir ky va ngay trén théng bao.

Phén Héi Béo Céo Van bé Kha Ndng Cw Ngu cta Nguoi Thué Nha
Néu chu nha nhan duwgc thong bao dién t&r hoac bang van ban ciia nguwéi thué nha lién quan van de
vé kha nang cw ngu va théng bao nay la hoan chinh hop ly, thi chd nha phai:

o Phan hdi cho nguwdi thué nha trong vong 24 gid cho biét chi nha dw dinh khac phuc van dé
va wéc tinh thoi diém bat dau va két thic cong viéc stra chiva.

o B&t dau khac phuc van dé trong vong 96 gidr, hodc 24 gi¢» néu tinh trang d6 gay anh huéng
I&n dén cudc sdng, strc khde hodc sy an toan cliia nguoi thué nha; va

o Hoan thanh viéc khac phuc van dé ma khéng cham tré mot cach bat hop ly.

Ngoai ra, chi nha khéng dwoc tra diia dbi véi ngudi thué nha vi dwa ra khiéu nai trén tinh than thién
chi vé cac tinh trang clia co sé lwu tru.

Van Dé Khan Cép

Van dé vé kha nang cw ngu la trudng hop khan cap khi van dé dé gay ra ri ro cho strc khde va sw an
toan cla ngudi thué nha. Khi mét van dé vé kha ndng cw ngu 1a trudng hop khan cép, thi nguoi thué
nha c6 quyén yéu cau, va chi nha phai cung cap, mét cdng trinh thay thé hoac mét phong khach san
v&i chi phi do chii nha chi trd. Ngwdi thué nha phai tiép tuc thanh toan tién thué nha nhw binh thuwong.

Dbi v&i cac van dé khan cp, chi nha phai phan héi bao cao clia nguoi thué nha va bat dau khac phuc
van dé do trong vong 24 gio.

Méc

Néu nha cta ngwdi thué nha bi méc gay ra do nwéc, dm, hodc tinh trang &m wét, va &m méc nay gay
anh hwéng I&n dén cudc sbng, sirc khde, hodc sw an toan ctia ngudi thué nha, thi ngwdi thué nha can
b&o céo tinh trang 4m mébc d6 cho chd nha bang van ban.

o MEO DANH CHO NGU'Ol THUE NHA: Cac vét méc nhé xuat hién & nhirng noi co nwoc
hodc am la binh thwong, nhw phong tam, thwo’ng khong du nghiém trong dé gay anh hucmg
dén cudc sbng, strc khde hodc su an toan clia bét ci ai. Nhung vét méc rét nhé nay co thé
thwong xuyén dwoc lau chii hoac xt ly bang dung dich tay rira gia dung danh dé tay rira
moc.
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Trong vong 96 gi¢» sau khi nhan dugc théng bao hoan chinh hop ly, chii nha phai I&p dat the gi d6 dé
chira moc, dirng bat ky ngudn nwéc nao gay ra moc, va lap thiét bi loc khong khi dang hat hiéu qua
cao.

Trong khoang thoi gian ho’p ly, chti nha sau d6 phai khic phuc van d& méc bang cach ngat bat ky
ngudn nwéc nao gay ra mbc, lam kho m0| vat liéu, thao g& hoac vé sinh bat ky vat liéu nao dinh méc,
va thue hién cac bwdc dé ngan ngtra moc phat trién tré lai.

Céc Véan Bé Tai Dién

Dai luc khi chii nha khac phuc mét van dé, né co thé xuét hién tréd lai va gay rac réi lan niva. Néu chi
nha da khac phuc mét van dé hoéc tinh trang va van dé twong tv lai tai di&n trong vong sau thang tiép
theo, ngudi thué nha cé quyén lya chon chadm dirt giao két thué nha cla ho va don di.

Tuan Tha Dam Béo Tinh Trang C6 Thé Cw Ngu
Néu chd nha khéng phan hoi bao cao veé tinh trang khéng thé cw ngu clia nguwdi thué nha va khéng bat
dau tien hanh khac phuc van dé doé, thi nguwoi thué nha co cac quyén va lwa chon nhat dinh.

o MEO DANH CHO NGUOI THUE NHA: M6t sb nguoi thué nha tin rang néu chi nha khoéng
khac phuc cac van dé & nha cuda ho, thi nguoi thué nha khéng con phai thanh toan tién thué
nha. Diéu nay la khéng dung. Viéc khéng tra tién thué nha dé cb gang budc chl nha stra
chira la khong dwoc phép thye hién theo luat phap Colorado.

Néu chu nha tir chdi hodc khong khac phuc mot van dé lién quan dén strc khde va an toan hodc khéng
phan hoi théng bao clia ngwoi thué nha, thi ngudi thué nha cé quyen:

- Thué mét chuyén gia khdc phuc van dé doé va trir chi phi tir khoan thanh toan tién thué nha
thdng thwong cta ho. Luu Y: Lwa chon nay yéu cau nguoi thué nha thye hién ky cac budc cu
thé va hau hét nhirng ngu i song ¢ co s@ gia cv dugc trg cép (ttrc 1a Muc 8/Phiéu Lwa Chon
Gia Cu hodc gia cw thu nhap thap) khong thé str dung lwa chon nay. Nguoi thué nha can trao
déi voi luat suw trwde khi thuwe hién Iwa chon nay.

- Chéam dut giao két thué nha va don di sau khi théng bao cho chi nha tir 10 dén 30 ngay truéc
do6 va cho chl nha nam ngay lam viéc dé bat dau khac phuc van dé nay. Nguwoi thué nha can
trao ddi vai luat sw trwde khi thwe hién lwa chon nay.

- NOp don kién Ién toa an.

o Hay nhé: Bat ky théng bao nao glri cho chii nha déu phai dwoc thuwc hién bang van ban.

Viéc giri théng bao vé viéc khac phyuc van dé hodc viéc nguoi thué nha thwc hién bét ky

hanh déng nao bé&i vi chi nha khéng khac phuc van dé can dwoc gtri di bang van ban, co

chir y va dé ngay.
Truc Xuét va Bam Tinh Trang C6 Thé Cw Ngu
Néu chi nha ndp don truc xuét déi véi ngudi thué nha vi khéng thanh toan tién thué nha, va nguoi
thué nha truéc dé da glri thong bao bang van ban hodc dién tlr cho chd nha vé van dé lién quan dén
tinh trang c6 thé cw ngu ma chi nha chwa bao gi® khac phuc, thi ngwdi thué nha cé quyén chdng lai
viéc truc xuat nay bang cach s dung quy dinh vé Bam Tinh Trang C6 Thé Cuw Ngu lam yéu to bao
chiva chac chéan. Ngum thué nha pha| ndp gidy co tiéu dé “JDF 109 - Unlivable Conditions at Home”
(JDF 109 - Cac Diéu Kién Khéng Song Puoc tai Nha). Cac ban sao clia mau don nay hién co san truc
tuyén va & nha xt an. Toa an sé Iénh cho ngudi thué nha ndp cho tda an sb tién thué nha ma nguoi
thué nha con no trir cho bat ky khoan chi phi nao ma nguoi thué nha phai tré béi vi chi nha vi pham
quy dinh Dam Tinh Trang C6é Thé Cw Ngu. Néu nguwdi thué nha co thu nhap thap, nguoi thué nha cé
thé xin quyén mién trir va khéng phai ndp tién cho tda an.
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o MEO DANH CHO NGUOI THUE NHA: Luén thong bao cho chi nha biing van ban khi ban
gdp moét tinh trang & khéng an toan tai nha can dwoc stra chira. Néu chi nha cb gang truc
xuat nguoi thué nha vi khdng tra tién thué nha va ngudi thué nha chwa bao gid bao cho ho
biét vé van dé lién quan dén tinh trang c6 thé cw ngu, thi quy dinh Bam Tinh Trang C6é Thé
Cw Ngu c6 kha nang khoéng giup ich dwoc tai toa.

Rép Giuong tai Co' S& Lwu Tri Cho Thué Nha O?!

Chu nha khéng duoc cho thué cac co s& dworc biét hodc bi nghi ngd» mét cach hop Iy 1a co rép giwdng.
Néu nguwdi thué nha hdi, thi cht nha phai tiét 16 liéu cong trinh cé rép giwdng hay khéng trong vong
tam thang gan nhét, cling nhw ngay cudi cung ma céng trinh dé dwoc kiém tra va dwoc xac nhan khéng
co rép giwvong.

Néu phat hién cé rép giwdng, ngwdi thué nha phai théng bao cho chi nha bang van ban va gitv lai
bang chirng rang théng bao dé da dwoc phat cho chd nha. Sau d6 chd nha phai tim kiém tra vién cé
chuyén mén dé kiém tra cong trinh nay trong vong bbn ngay (96 gi®) ké tir khi ngwéi thué nha cé théng
bao. Néu co rép giwdng, chi nha phai kiém tra tAt ca cac cong trinh chung quanh. Néu chd nha cé
kiém tra cong trinh, ho phai ra thdng bao bang van ban cho ngudi thué nha 48 tiéng trwdc cude kiém
tra va cung cap két qua cho ngudi thué nha trong vong hai ngay sau cudc kiém tra.

Nguwdi thué nha khéng dworc tr chdi khéng cho vao céng trinh néu da dwoc cung cip théng bao phu
hop bang van ban. Nguwdi thué nha khéng tuan tha cudc kiém tra rép giwong va cac quy trinh xo ly
phai chiu trach nhiém chi tra chi phi xt ly rép giwdng cho cdng trinh ctia ho va béat ky céng trinh chung
quanh nao. Trong cac trwong hop khac, chd nha chiu trach nhiém chi tra moi chi phi lién quan dén
cudc kiém tra va xt ly rép giwong. Chi nha khéng bat budc phai chi tra chi phi lwu tra trong khi dang
tién hanh x& ly rép givdng hodc khdng phai chi trd cho hodc déi mét co' s& lwu tri ca nhan clia ngudi
thué nha.

Néu chi nha da thyc hién kiém tra rép giwdng, chii nha phai cé théng bao bang van ban givi cho ngudi
thué nha trong vong hai ngay lam viéc sau khi bén kiém tra cho biét cong trinh do cé rép giwdng hay
khoéng. Néu kiém tra vién xac dinh co s& lwu trd d6 va bat ky co s& lwu tri ké bén nao déu khéng co
rép giwong, thi thdng bdo ma chi nha glri phai théng bao cho ngudi thué nha rang néu nguwoi thué
nha van con quan ngai co s& lwu trd d6 co rép giwdng, thi ngudi thué nha cé thé lién hé véi phong y
té dia phwong dé bao cao mdi quan ngai d6. Néu kiém tra vién xac dinh co sé lwu tri hodc co s& lwu
trd ké bén co rép giwong, thi khéng dwoc mudn hon nam ngay 1am viéc ké tir ngay kiém tra, chi nha
phai bat dau thuc hién cac bién phap hop ly d& xt ly hiéu qua rép givong.

Nhin chung, chii nha chiu trach nhiém chi trd moi chi phi lién quan dé&n cudc kiém tra va xt ly rép
giwvdng. Chl nha ctia ban khéng bat budc phai cung cp cho ban mét noi & khac trong subt qua trinh
kiém tra va x@ ly.

21 CRS §§ 38-12-1001 dén 38-12-1007
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Phan Biét B6i X va Tra Diia
Luét phap Colorado quy dinh chi nha khong dwoc tra diia ngudi thué nha bdi vi cac hoat dong, trang
thai hoac dac diém dwoc bao vé nhat dinh.

Pao Luat Gia Cw Céng Bang Colorado bao vé cac trang thai hodc dac diém sau day: khuyét tat, chiing
téc, tin ngwdng, sac tdc, gidi tinh, khuynh hwéng tinh duc, dac tinh gidi, biéu hién gidi, tinh trang hén
nhan, tinh trang gia dinh (bao gébm ca tré em dwdi 18 va phu ni¥ cé thai), tinh trang cwu chién binh
hodc quan ddi, tén gido, qudc tich gbc, t6 tién, hodc ngudn thu nhap. Sac Lénh Chéng Phan Biét Do
X& Denver mé& rdng pham vi béo vé dé ciing bao gébm viéc bao vé dbi véi yéu té dan téc, quyén coéng
dan, tinh trang nhap cw, tudi (40 tudi tré 1én) va kiéu téc dwoc bdo vé.

Pao Luat Gia Cw Cong Bang Lién Bang cdm phan biét doi x& dwa trén chling tdc, sac toc, ton gido,
gidi tinh (bao gom ca gidi, dac tinh gioi, khuynh hwéng tinh duc, va quay roi tinh duc), tinh trang hon
nhan, quoc tich goc, hoac tinh trang khuyét tat.

Néu ngudi thué nha tin rang ho da bi phan biét dbi xtr theo DPao Luat Gia Cw Céng Bang Colorado,
ho can lién hé v&i Colorado Civil Rights Division (Ban Dan Quyén Colorado) theo s6 1-800-262-4845
(mién phi) hoac 303-894-2997, dat tai dia chi 1560 Broadway, Ste. 1050, Denver, CO 80202. Trang
web cua Ban nay la http://www.dora.state.co.us/civil-rights/.

Néu nguoi thué nha tin rdng ho da bi phan biét dbi x&r theo Pao Luat Gia Cw Céng Bang lién bang,
ho c6 thé lién hé Denver Metro Fair Housing Center (DMFHC - Trung TAm Gia Cw Céng Bang Thanh
Phd Denver) theo sb 720-279-4291, dat tai dia chi 3280 Downing Street, Suite B, Denver, CO 80205.
http://www.dmfhc.org. Ho ciing cé thé lién hé Colorado Office of the Department of Housing and
Urban Development (HUD - Van Phong Bd Gia Cw va Phat Trién D6 Thi Hoa Ky) theo s6 1-800-877-
7353 (mién phi) hodc 303-672-5437 va dat tai dia chi 1670 Broadway, Denver, CO 80202.
http://portal.hud.gov/hudportal/HUD?src=/states/colorado/.

Néu nguoi thué nha tin rang ho bj phan biét ddi x&r theo Sac Lénh Chéng Phan Biét Béi Xt Denver,
hoc can lién hé Denver Anti-Discrimination Office (DADO - Van Phong Chéng Phan Biét Déi Xir
Denver). C6 thé tim thdy théng tin vé DADO &: https://www.denvergov.org/Government/ Agencies-
Departments-Offices/Human-Rights-Community-Partnerships/Divisions-Offices/Anti-Discrimination-
Office.

o MEO DANH CHO NGUOI THUE NHA: Néu ban tin rang ban bj phan biét déi xtr, hdy dam
bao lién hé Trung Tam Gia Cw Céng Bang Thanh Pho Denver, HUD, hoac Ban Dan Quyén
Colorado.

Chua nha khéng dwoc trd diia nguoi thué nha bang cach tang tién thué nha, gidm dich vu hoac ndp
don hay de doa ndp don truc xuat vi bat ky hoat ddng dwoc bao vé nao sau day??:
1. B®&i vi nguoi thué nha da glri khiéu nai trén tinh than thién chi cho chii nha hodc bat ky co quan
chinh phd nao vé van dé lién quan dén kha nang cw ngu tai nha cla ho; hodc
2. B&i vi nguwdi thué nha dang td chirc hodc la thanh vién cla Hiép Hoi Nguwoi Thué Nha hoac td
chire tvong tuw.

Néu chi nha tré dia b&i vi ngwdi thué nha cé lién quan dén moét trong sé cac hoat ddng dwoc bao vé
nay, thi ngudi thué nha co6 thé chadm dut giao két thué nha va lay lai téi da ba thang tién thué nha hoac

22 CRS § 38-12-509
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ba Ian s tién thiét hai thuc té clia ngwdi thué nha, tly cai ndo cao hon sé ap dung, va phi luat sw va
cac khoan chi phi hop ly.

Quyén Riéng Tw
Luét phap Colorado cho ngui thué nha quyén sir dung hop phap co sé lwu tri cho thué bao vé duoc
quyén riéng tw clia nguwoi thué nha.

Chu nha c6 quyén vao co s& lwu tri cho thué dé kiém tra, stva chivra, hodc gidi thiéu cong trinh dé cho
ngwdi mua hodc ngudi thué tiém nang. Nhin chung, chl nha c6 thé vao nha ma khéng can théng bao
véi ngudi thué nha trong cac trudng hop khan cip. Nguwoi thué nha va chl nha can théng nhéat tir
trudc va dwa vao giao két thué nha 1a cht nha phai dwa ra théng bao cho nguoi thué nha truéc bao
nhiéu lau trwde khi vao nha dé thuc hién cong viéc bao dwéng dinh ky hodc dan khach tham quan (tirc
la 24 hoc 48 gid).

Néu ngwdi thué nha tin rdng chld nha dang xam pham dén quyén duwoc hwdng sv riéng tw clia minh,
ngwdi thué nha can thir thuwong lwong véi chl nha d6. Néu ho khdng déng v, can tw van luat sw, hoac
c6 thé yéu ciu co6 bién phap hoa gidi théng qua Community Mediation Concepts
(CMC@FindSolutions.org, 303-717-4151). Xem Tai Liéu.

Ban O Cung

Khi c6 nhiéu hon mét ngudi thué nha ky vao giao két thué nha, tirng nguwdi phai chiu trach nhiém déi
v&i cac diéu khodn trong toan bo giao két thué nha. Méi ngwdi thué nha tw chiu trach nhiém déi véi
toan bd s tién thué nha, toan bo thiét hai gay ra cho co s& lwu tri (ngay ca khi nguwdi thué nha khac
gay ra thiét hai d6), hodc bét ky trach nhiém nao khac theo giao két thué nha d6. Chu nha co thé truc
xuat moi nguoi thué nha néu khong tra toan bo tién thué nha hodc cac diéu khoan trong giao két thué
nha bi vi pham.

Cho Thué Lai va Chuyén Nhuwong

Giao két cho thué lai la thdéa thuan riéng biét gitra nguwdi thué nha va mét ngudi thué nha méi ma khéng
x6a bd cac nghia vu clia ngwdi thué nha ban dau theo giao két thué nha. Trong nhléu trwdng hop, giao
két cho thué lai la khédng dwoc phép thuc hién trong giao két thué nha. Vi du, néu nguwdi thué nha lai
khong tra tién thué nha, thi ch nha cé quyén kién ngwdi thué nha ban dau, ngwdi thué nha lai, hodc
ca hai.

Chuyén nhwong la hgp dong gitka nguwodi thué nha ban dau va mét ngudi thué nha thir hai va né xoa
b cac nghia vu clia ngudi thué nha ban dau theo giao két thué nha. Néu ngudi thué nha thir hai khong
tra tién thué nha, thi chd nha chi cé quyén kién nguwoi thué nha nay.

Noi chung, ngwoi thué nha khdng dugc cho thué lai hoac chuyé&n nhwong giao két thué nha ma khdng
duwoc chﬂ nha chap thuan trie khi giao két thué nha c6 quy dinh khac. Chﬁ,nhé khong duwoc tw choi mot
cach bat hop ly v&i viéc cho phép ngudi thué nha cho thué lai hoac chuyén nhwgng giao két thué nha.

Khi Co S& Lwu Tra Cho Thué bi Ban

Khi co s& Iwu trd cho thué bj ban, chd s& hiru méi tré thanh chi nha m&i va nhan moi nghia vu cua
chid nha trwdce triv khi giao két thué nha cé quy dinh khac.
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CHAM DUT GIAO KET THUE NHA
Cham dit giao két thué nha dién ra khi két thic thoi han clia giao két thué nha ma khong tw dong gia
han, hoac néu ca hai bén dong y két thic giao két thué nha trwdc thoi han.

Néu giao két thué nha c6 ngay két thic cu thé hoac co thoi gian cho thué khéng tw dong gia han, thi
giao két thué nha két thic vao ngay cu thé dé hoac khi thdi gian cho thué da hét. Ngwdi thué nha can
chuyén di vao hodc gan ngay trwdc ngay két thic nay va ddm bado thanh toan tién thué nha con no
cho dén ngay do.

o MEO DANH CHO NGUOl THUE NHA: Néu nguwdi thué nha khong chac chan khi nao giao
két thué nha két thic, hay kiém tra giao két thué nha. Néu nguwoi thué nha khéng hodc khéng
mudn & qua ngay nay, hay kiém tra giao két thué nha va trao dbi véi chi nha vai thang trwdc
thoi han. Mot sb giao két thué nha yéu cau ngwdi thué nha théng bao cho chi nha béng van
ban vai thang truwdc khi két thic giao két thué nha vé viéc nguei thué nha mubn gia han hoac
khéng gia han giao két thué nha.

Nguoi thué nha can doc giao két thué nha clia minh va chi y ky tirng chi tiét. Nhiéu giao két thué nha
tw dong gia han thém mot nam hodc chuyén thanh giao két thué nha hang thang sau khoang thoi gian
ban dau két thac trir khi ngudi thué nha théng bao trivdc cho chd nha rang nguwdi thué nha khéng muodn
gia han.

Cham Dt Giao Két Thué Nha Hang Thang
Giao két thué nha hang thang la hop déng thué nha kéo dai mét thang va ty dong gia han thém mot
thang cho dén khi dwoc chAm dirt mot cach phu hop béi mét trong hai bén bang théng bao van ban .

Néu khéng c6 giao két thué nha bang van ban va ngudi thué nha tra tién thué nha méi thang mét 1an,
thi day dworc coi la giao két thué nha hang thang.

Ngw&i thué nha hodc chd nha cé thé chdm dirt giao két thué nha hang thang bang cach ra théong bao
bang van ban it nhat la 21 ngay trwdc khi két thuc thdi gian thué nha hang thang. Néu ra théng bao
dwdi 21 ngay, thi sé ty dong cdng thém moét thang vao giao két thué nha.

Trwong Hop Ngoai Lé khi Cham Dt Giao Két Thué Nha
Cé hai trudng hop cé thé cho phép ngudi thué nha két thuc sém giao két thué nha:

1. néu ngwoi thué nha la nan nhan ctia hanh vi tinh duc bat hop phap, rinh mo, bao lwc gia dinh,
hodc bao hanh gia dinh,% hoé&c

2. néu nguwoi thué nha la quan nhan dang trong thoi gian phuc vu.?*
Trong trro'ng hgp ¢ hanh vi tinh duc bat hop phap, rinh mo, bao lwc gia dinh, hoac bao hanh gia dinh,
ngwoi thué nha phai tim cach roi khdi co s& vi so rang ho hoac con cai ciia ho gap nguy hiém. Nguoi
thué nha phai thong bao cho chl nha bang van ban rang ngudi thué nha la nan nhan cda hanh vi tinh
duc bét hop phap, rinh mo, bao lyc gia dinh, hoac bao hanh gia dinh va cung cép mot ban bao cao
clia canh sat c6 dé ngay trong vong 60 ngay ké tir khi cé thdng bao, 1énh bao vé hop 1&, hodc tuyén
bd bang van ban t&r chuyén gia y té hoac tro ly ndp don da tham van nan nhan.

Néu ngudi thué nha chAm dut giao két thué nha do két qué cla hanh vi tinh duc bat hop phap, rinh
mo, bao Iwc gia dinh, hoac bao hanh gia dinh, thi ngu&i thué nha chiu trach nhiém tra mét thang tién

23 CRS § 38-12-402
24 50 USC § 3955
23



thué nha sau khi r&i khdi noi lwu trd, can phai trd cho chd nha trong vong 90 ngay sau khi nguoi thué
nha roi di.

Néu nguwdi thué nha Ia quan nhan hodc tham gia quan ddi, ho cé quyén cham dirt giao két thué nha
néu nguwoi thué nha dwgc goi di nghia vu dang thyc hién va/hoac duoc diéu ddéng. Nguoi thué nha
phai cung cap théng bao chdm dwt bang van ban cho chi nha kém theo ban sao 1&nh nghia vu cla
nguwoi thué nha. Viéc chdm dut giao két thué nha cé hiéu lwe 30 ngay sau ngay dau tién dén han thanh
toan tién thué nha tiép theo sau khi théng bao dwoc giao cho chii nha.

TRUC XUAT

Truc xuat hop phap xay ra khi tda an ra Iénh cho ngudi thué nha phai roi khéi co s& lwu tri cho thué.
Chi Canh Sat Trwdng méi cé quyén thi hanh 1énh tda an nay va chd nha khéng bao gid dwoc truc xuat
ma khdng c6 Iénh téa an va khi khéng c6 mat Canh Sat Trwéng.

Quy trinh toa an x ly truc xuét duoc goi la “Cuwéng Ep Xam Nhap va Bat Gitv” hodc hanh dong “Bét
Gilr Bat Hop Phap”.

Céc Loai Yéu Cau va Théng Bao
N&m ly do phé bién nhat dé chi nha xin truc xut ngwdi thué nha la:

1. Nguoi thué nha khéng tra tién thué nha;

2. Ngudi thué nha vi pham cac diéu khoan cla giao két thué nha hoac cac quy dinh khac cla co
s& lwu tra va khéng khac phuc vi pham dé hoac khéng tuan thu diéu khoan hoac quy téc cla
giao két thué nha;

3. Nguwoi thué nha vi pham tai dién cac diéu khoan cuia giao két thué nha hodc quy dinh khac cta
co soé lwu tru;

4. Nguwdi thué nha co “vi pham nghiém trong” nhw hanh vi bao lwc hodc pham toi lién quan dén
ma tuy; va/hoac

5. Nguwoi thué nha & qua thoi han cla giao két thué nha va chd nha khéng chap nhan tién thué
nha va giao két thué nha khéng dworc gia han.

H&u hét cac ly do xin truc xuét nay déu doi hdi phai cé mét loai théng béo hodc yéu cau bang van ban
glri cho ngu&i thué nha trwérc.

Yéu Cau Tién Thué Nha hodc Thu Hbi

Trwdc khi chii nha c6 quyén ndp don xin truc xuét 18n tda bdi vi ngudi thué nha khong tra tién thué
nha, thi cht nha phai g&ri Yéu Cau Tién Thué Nha hodc Thu Hbi (hodc yéu cau twong tw bang van
ban) cho ngudi thué nha. Luat phap Colorado yéu cau hiu hét nguwdi thué nha phai nhan dwoc Yéu
Cau Tién Thué Nha hodc Thu Hbi trwdc 10 Ngay. Néu ngudi thué nha thanh toan sé tién ho no trong
vong thei gian 10 ngay, thi chi nha phai chap nhan khoan thanh toan dé va khéng dwoc ndp don xin
truc xuét 1&n tdoa. Néu ngudi thué nha don di trong khodng th&i gian 10 ngay nay, thi chd nha khéng
dwoc ndp don xin truc xuét 1én toa.

Néu ngudi thué nha khéng thanh toan sé tién thué nha ma ho no trong khoang thei gian 10 ngay nay,
thi ch nha cé quyén ndp don xin truc xuét 1&n toa.

O Denver, khi chti nha gri cho ngwdi thué nha Yéu Cau Tién Thué Nha hodc Thu Héi (hodc thdng bao
hay yéu cau tién thué nha twong tw), thi ch nha ciing phai cung cdp mét ban gidy Quyén va Tai Liéu
danh cho Nguw¢i Thué Nha Denver [en espafiol].

24




Chu nha c¢6 trach nhiém trinh dién trong phién xt vé viéc ngwoi thué nha khéng thanh toan tién thué
nha.

Yéu Cau Tuén Thu hodc Thu Hoi

Truéc khi cht nha cé quyén ndp don xin truc xuét 18n tdoa béi vi ngwdi thué nha vi pham diéu khoan
trong giao két thué nha hoac vi pham mét quy dinh, thi chi nha phai glri Yéu Cau Tuan Thi hodc Thu
Hbi (hodc yéu cau twong tw bang van ban) cho ngwdi thué nha. Luat phap Colorado yéu ciu hau hét
ngwoi thué nha phai nhan dwoc Yéu Cau Tuan Tha hodc Thu Hbi trudc 10 Ngay. Néu ngudi thué nha
khéng gidi quyét hodc khéc phuc giao két thué nha hodc vi pham quy dinh trong khoang thei gian 10
ngay nay, thi chi nha cé quyén ndp don xin truc xuét I&n tda. Néu ngudi thué nha don di trong khoang
thdi gian 10 ngay nay, thi chii nha khéng dwoc ndép don xin truc xuét [&n toa.

Néu nguoi thué nha khéng gidi quyét hoac khac phuc giao két thué nha/vi pham quy dinh trong khoang
thoi gian 10 ngay nay, thi chd nha cé quyén ndp don xin truc xuat I1én toa.

Chu nha co6 trach nhiém trinh dién trong phién xt vé viéc ngwdi thué nha vi pham giao két thué nha
hodc quy dinh va khéng gidi quyét hoac khac phuc vi pham dé.

Théng Bao Don Khéi Can Nha?®

Néu chl s& hiru can nha cé it nhat bdn céng trinh tré 1&én (nhw khach san, nha nghi motel hodc ciu
tric khac cé phong duwoc cho thué riéng biét dé lwu trd) mudn don trdng cdn nha dé tu sira, pha hay,
thay déi muc dich st dung, hoac ban co s& lwu tri do, thi moi cw dan trong doé coé quyén dwoc nhan
théng bao trwéc it nhat 30 ngay. Bén canh théng bao bang van ban, ciing phai cé théng bao dan &
mdi clra ra vao clia can nha va phai ndp mét ban théng bao don di cho Luc Sy Thanh Phé.

Théng Béo vé Vi Pham Tai Dién?®

Néu cht nha da glri cho ngwdi thué nha yéu cau trwdc 10 ngay béi vi vi pham giao két thué nha hoac
quy dinh va nguwoi thué nha mét 1an niva vi pham cung diéu khoan giao két thué nha hoac quy dinh do,
thi ch nha cé quyén gti cho ngwdi thué nha Théng Bao vé Vi Pham Tai Dién (hodc théng bao twong
tw bang van ban). Théng bao nay yéu cau ngwdi thué nha don di trong vong 10 ngay tiép theo. Néu
nguwoi thué nha khéng don di, chi nha cé quyén ndp don xin truc xuét lén toa.

Chu nha co6 trach nhiém trinh dién trong phién xt vé viéc ngwoi thué nha da nhan théng bao truedc do
vé vi pham giao két thué nha hoac quy dinh va rang ngwdi thué nha da tai dién vi pham do.

Vi Pham Nghiém Trong?”

Néu nguwoi thué nha cé “vi pham nghiém trong” theo quy dinh cla luat phap Colorado, thi chii nha c6
quyén glvi “Théng Bao Rai Khéi vi Vi Pham Nghiém Trong” (ho&c théng béo twong tw bang van ban).
Théng bao nay yéu cau ngwdi thué nha don di trong vong 3 ngay. Néu ngudi thué nha khong don di,
chd nha cé quyén ndp don xin truc xuat [&n toa.

“Vi pham nghiém trong” thwdng la bat ky hanh déng nao clia ngudi thué nha hodc bat ky khach nao
cla nguwdi thué nha xay ra tai hodc gan co sé Iwu tri cho thué ma hanh déng dé ¢ y gay nguy hiém
nghiém trong cho co’ s& Iwu tru ciia chd nha hoac cho sy an toan cua hang xém hoac la t6i pham bao
Iwc hoac lién quan t&¢i ma tuy.

25 DRMC § 27-31
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Chu nha cé trach nhiém trinh dién trong phién xt vé viéc nguoi thué nha hodc khach cia ngudi thué
nha co6 “vi pham nghiém trong”.

Lwu Tri Qué Thoi Han cla Giao Két Thué Nha

Néu giao két thué nha cla nguoi thué nha hét han vao mét ngay nhat dinh hodc sau mét khoang thoi
gian nhét dinh va khoéng tw ddng gia han, va nguoi thué nha & lai céng trinh cho thué dé qua ngay nay,
thi ch nha c6 quyén chon gia han th&i gian thué nha hodc ndp don xin truc xuat |&n tda an. Vi du, néu
chl nha da glri cho ngwdi thué nha cé giao két thué nha hang thang mét théng bao phu hop trwde 21
ngay dé don di, va ngudi thué nha khéng don khdi do, thi chii nha c6 quyén ndp don xin truc xuat 1&én
toa an.

N6i chung, néu chi nha chap nhan khoan thanh toan tién thué nha ctia ngudi thué nha sau khi giao
két thué nha hét han, thi diéu nay c6 nghia la chi nha da gia han thoi gian thué nha. Néu chd nha
khéng ch&p nhan bét cir khoan thanh toan tién thué nha nao, thi chii nha cé quyén ndp don xin truc
xuét 1én toa.

Chu nha c6 trach nhiém trinh dién trong phién x( vé viéc giao két thué nha clia ngudi thué nha da hét
han, khéng tw dong gia han, va chl nha khéng 1am bat c& diéu gi dé gia han thdi gian thué nha.

Théng Tin Chung vé Quy Trinh Truc Xuét
Truc xuét 14 quy trinh nhiéu bwédc clia tda an ma chd nha phai tuan theo dé dwa ngwdi thué nha ra khoi
co s& lwu tra cho thué mot cach hop phap.

Buwéc 1: Théng Béo hodc Yéu Cau Puoc Gii cho Nguoi Thué Nha

Chu nha phai glri mot théng bao hodc yéu ciu phu hop bang van ban cho ngudi thué nha. Théng bao
hodc yéu cau nao la phu hop tly thude vao ly do truc xuit. Xem muc Céc Loai Théng Béo va Yéu Céu
bén duwéi.

Buéc 2: Bon Khiéu Kién Truc Xuét duoc Nop 1én Toa va duoc Téng Pat

Néu ngudi thué nha khéng don di hodc khéng tuan thi yéu cau bang van ban ctia chi nha, thi chi nha
c6 quyén ndp gidy to 1én tda an dé tiép tuc quy trinh truc xuat. Cha nha phai nép “Don Khiéu Kién” giai
thich ly do xin truc xuét va cung cap mét ban Pon Khiéu Kién va Gidy Triéu Tap cho nguwdi thué nha.

Buwéc 3: Biéu Tran vé Truc Xuéat

Luc sw tda an sé 1ap lich mot budi diéu trAn so bd vao mét ngay nam trong khoang bay (7) dén 14 ngay
sau ngay ndop Pon Khiéu Kién ban dau, nhwng ngudi thué nha phai nhan dwoc Gidy Triéu Tap va Pon
Khiéu Kién it nhat Ia bay (7) ngay trwéc ngay dién ra budi diéu tran nay. Chl nha cé quyén cung cap
cho ngudi thué nha Gidy Triéu Tap va Pon Khiéu Kién bang cach hodc la nhe ngudi tbng dat giao cho
ho hodc 1a dang Gidy Triéu Tap va BPon Khiéu Kién tai noi cé thé nhan thdy & co s& lwu tri cho thué
va glri buu chinh mét ban sao dén cho ngudi thué nha.

Ngay liét ké trén Giay Triéu Tap la ngay ngudi thué nha phai nop lai Gidy Hoi Dap cia ho. Gidy Hoi
DPap phai dwoc ndp vao hodc truéc ngay ghi trong Gidy Triéu Tap. Théong thudng tét nhat [a nép sém
va khéng ché téi ngay dén han. Néu ngudi thué nha khéng dén toa trong budi diéu tran so bd va khéng
ndp Gidy Ho6i Dap cho Pon Khiéu Kién I&n tda an vao hoac truéc ngay dién ra phién tda clia ho, thi
tda an c6 quyén ty dong dwa ra phan quyét vang mét cé loi cho chi nha. Piéu nay dan dén viéc cap
Lénh Doi Nha va nguoi thué nha co thé bi dwa ra khdi co s lwu tri cho thué. Néu nguwoi thué nha bd

26



|& ngay dién ra phién tda va bd 1& han chét ndp Gidy Hoéi Dap, va tda an dwa ra phan quyét vang mat,
thi ngwoi thué nha co thé nop “Kién Nghj Hily Phan Quyét Vang Mé&t”. Trong ban kién nghi nay, nguoi
thué nha xin tda an hiy phan quyét vang mét va ngudi thué nha phai giai thich chi tiét vi sao ho bd &
ngay dién ra phién tda va vi sao chi nha khong thé truc xuét ho.

Néu ngudi thué nha khong trinh dién tai tda va nép Gidy Ho6i Dap dung thdi han, sé cd mét sé Iwa chon
sau:

1. Nguwdi thué nha cé quyén ndi Gidy Hoi Dap 1&n tda bat ci lic ndo vao hodc trudc ngay hét han cla
Gidy H6i Dap. Sau do tda an phai dat lich xét x& it nhat 1a bay (7) ngay va khéng mudn hon 10
ngay sau ngay nop Gidy Hoi Dap.

2. Nguwoi thué nha c6 quyén déng y tw nguyén don khoi co s& Iwu trd, hoac ngwo’l thué nha va cha
nha c6 quyén déng y v&i cac diéu khoan nhat dinh cho phép ngwoi thué nha & lai cong trinh do.
Néu dat dwoc thda thuan nhw vay, thda thuan dé can dwoc 1ap thanh van ban dwdi dang “Quy Dinh
danh cho Cuéng Ep Xam Nhap va Bat Gitv (FED)/Truc Xuat” (JDF 102) va ndp |én tda. Toa ciing
c6 thé dé xuét phwong an hoa gidi danh cho cac bén dé giai quyét cac van dé vé giao két thué nha.

3. Néu ngudi thué nha no tién thué nha, thi ho co thé thanh toan cho chd nha moi khoan tién thué
nha ma ho con ng va dirng viéc truc xuat vao bat ctv lic nao trwdc khi thdm phan dwa ra phan
quyét. Pé duwoc hwdng quyén nay, nguwoi thué nha phai thanh toan hét tién thué nha ho con no
trwdc khi thdm phan dwa ra phan quyét.

Néu nguwdi thué nha va chd nha khéng dat dwoc théa thuan hoac gidi quyét qua trinh x& ly truc xuét
theo cach nao khac, thi vu viéc sé dwoc xét xtr. Tai phién xét xtr, ca hai bén sé c6 co hdi dwa ra chirng
ct dé bd tro cho yéu cau cua ho.

Buéc 4: Lénh Doi Nha (Lénh Truc Xuét) Buoc Cép

Néu nguw®i thué nha va chu nha khéng dat dwoc thda thuan hoac nguwdi thué nha khéng thanh toan
sb tién ho con no va toda an ra phan cé lgi cho chil nha, thi 48 gi sau do6 toa an sé cap “Lénh Doi
Nha”. D6 1a 1énh truc xuat ma chd nha phai cé dé truc xuat ngwdi thué nha mét cach hop phap.

Buwéc 5: Truc Xuét Thuc Té Nguoi Thué Nha va Tai Sdn Ca Nhan

Néu chi nha nhan phan quyét va Lénh Doi Nha tir tda an, thi 10 ngay sau khi cé phan quyét (va khoéng
tam (8) ngay sau khi c6 Lénh Doi Nha), chii nha cé thé yéu ciu pho canh sat trwdng dén co sé lwu trd
cho thué va chd nha cé quyén dwa ngudi thué nha cung dé dac cutia ho réi khdi co s& lwu tra.

Bién Phap Bao Vé Truc Xuét danh cho Nguwéi Thué Nha Cw Tra Nhan Cac Loai H6 Tro Tai
Chinh Nhét Dinh
Ké ttr thang Sau, 2023, chu nha va ngwoi thué nha cw tra phai tham gia vao chwong trinh hoa giai
bat budc trwwde khi bat dau hanh dong truc xuat néu ngudi thué nha cw tru nhan duwoc bat ky diéu
nao sau day:

e thu nhap an sinh bd sung;

e bao hiém khuyét tat an sinh xa hoi lién bang; hoac

e hé tro tién mat thdng qua chwong trinh Céng Tac Colorado.

Luat phap bat budc yéu cau bang van ban vé tuan thi hodc thu hdi, hodc yéu cau bang van ban vé
tién thué nha hodc thu hdi phai cé tuyén bd rang: ngwdi thué nha cw tri nhan thu nhap an sinh bd
sung, bao hiém khuyét tat an sinh xa hdi, ho&c tién mat thdng qua chwong trinh Céng Tac Colorado
c6 quyén tham gia hoa giai trwdc khi chl nha dién don khiéu kién truc xuat 1&n toa an.
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Ngoai ra, luat phap cdm hop ddng thué nha bang van ban dwa vao diéu khoan tr bd bién phap hoa
gidi bat budc hodc diéu khoan cho phép chid nha trir bt bt ky khodn chi phi nao lién quan dén bién
phap hoa giai bat budc. Can bo thwc thi phap luat khdng dwoc thwe hién Iénh ddi nha dbi véi nguodi
thué nha cw tra trong it nhat 30 ngay sau khi cé phan quyét néu ngudi thué nha cw tri nhan dwoc hd
tro tién mét, goai trir trong trwdng ho'p tda an da ra lénh mét phan quyét thu hdi vi cé vi pham nghiém
trong hodc trong truéng hop chii nha cé 5 ngdi nha cho thué quy mé mét gia dinh tré xudng va
khéng nhiéu hon nam céng trinh cho thué.

Trwong Hop Khéng Ap Dung Bién Phap Hoa Giadi Bt Buéc:
Chu nha va ngudi thué nha cu tri khéng phai tham gia vao chwong trinh hoa giai néu:

1. Ngwoi thué nha cw tri khong tiét 16 hodc tir chdi tiét 16 bang van ban cho chl nha rang nguoi
thué nha cw tri nhan dwoc thu nhap an sinh bd sung, thu nhap khuyét tat an sinh xa hoi, hoac
hé tro tién mat thdng qua chwong trinh Céng Tac Colorado; hodc

2. Bén khiéu kién la t6 chirc phi loi nhuan 501(c)(3) cung cép co hdi chwong trinh hoa giai cho
ngwdi thué nha; hoac

3. Bén khiéu kién 1a chi nha cé nam ngdi nha cho thué quy mé mét gia dinh tré xuéng va khéng
nhiéu hon nam cong trinh cho thué.

Viéc khong tuan thii chuong trinh hoa gidi bat budc 1a trwedng hop bao chiva chac chan trong vy viée
truc xuat.

Tham Gia T Xa vao Hanh Bong Truc Xuét

Luat phap Colorado yéu cau tda an cho phép mét trong hai bén hoac béat ky ngudi chirng kién nao
chon trinh dién trwc tiép hodc tir xa tai bat ky cudc quay tré vé, hdi hop, diéu tran, xét xt, hodc thi
tuc kién tung khac.

Luat con cho phép bi don tw bao chira nép gidy hdi dap bang hinh thirc dién tir thong qua mot hé
thdng nop don dién jtl]’; va cho phép moét trong hai bén, néu bén do la tw bao chira, np kién nghi
hoac giay t& khac bang hinh thirc dién t&r théng qua mot hé thong nép don dién tr.

Tda an bi cAm dinh mrc phi nép don dién ti hodc phi dich vu dbi v&i kién nghi xin mién trivr phi ndp
don, hodc bi cAm dinh mirc phi noép don dién tl, phi dich vu, hodc bat ky khodn phi nao khac c6 lién
quan dén viéc ndp don dién t&r hoac gtri email cac kién nghi, hdi dap, hoac gidy t& dbi véi bén khd
khan.

Tda an budc phai tuan tha luat phap hoac quy dinh cua tiéu bang va lién bang, bao gém ca chi thi
hodc chinh sach clia tda an téi cao, lién quan dén viéc cung cap noi &n & cho ngwdi khuyét tat hoac
cho nguwdi ¢ trinh d6 tiéng Anh bi han ché.

Céch Biéu Thi Tham Gia Tir Xa hodc Truc Tiép:

Luat phap Colorado yéu cau don khiéu kién phai néu ré nguyén don chon tham gia bat ky cudc diéu
tran nao theo hinh thirc truc tiép hodc tir xa, va cd mot hdp cho biét hanh ddng truc xuét la danh cho
hinh thire thué nha cuw trd hay thwong mai.

Colorado yéu cau gidy triéu tap phai ghi tuyén bé bang kiéu chir in d@m théng bdo cho bi don (tc 1a
nguwoi thué nha) rang mét trong hai bén cé quyén trinh dién trwe tiép hodc tir xa, c6 mét chd dé b
don cho biét bi don sé trinh dién trwc tiép hay tir xa, va cung cp théng tin cach thirc bén tw bao
chiva co thé ndp cac gidy to lién quan dén vu viéc.
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Quy Trinh Léi Chire Nang Céng Nghé

Déi v&i cac bén trinh dién tr xa vao quy trinh xét xr vé truc xuat, néu bén doé bi mat két néi hoac bi
|15i cbng nghé thi tda an phai thyc hién moi nd lwc hop ly dé lien hé bén do va cho mét khoang thoi
gian hop ly dé& bén dé két nbi lai.

Néu bén dé6 khdng thé két néirlai, thi luat phap bat budc tda an phai 1ap lai lich trinh cho budi diéu tran
d6 dén ngay trinh dién tryc tiep kha di dau tién sau ngay dieu tran theo lich ban dau, nhwng khong
mudn hon mét tuan sau ngay diéu tran theo lich ban dau, & m&c dé co thé thwc hién dwoc.

Toa an khong dwoc dwa ra phan quyét vang mat néu mét bén khong tham gia duoc tir xa vi mat két
ndi hoac 16i cdng nghé.

Ngudn Lwc H Tro danh cho Ngwdi Thué Nha vé Truc Xuét

Néu ngwoi thué nha déi dién véi viéc bi truc xuat, hién cé san cac dich vu phap ly mién phi
hoac chi phi thap. Thanh Phé va Quan Denver cép tién cho cac dich vu phap ly mién phi danh cho
nguwoi c6 thu nhap trung binh va thip déi dién vai viéc bi truc xuét.

C6 thé lay théng tin vé cac dich vu phap ly mién phi tai denvergov.org/EvictionHelp va ti:
- Colorado Legal Services (nha  cung cdp  chinh): 303-837-1313 hoac
www.coloradolegalservices.org
- Colorado Affordable Legal Services: 303-996-0010 hoac www.coloradoaffordablelegal.com
- Colorado Poverty Law Project: 720-772-9762 hoac www.copovertylawproject.org
- Colorado Economic Defense Project: 303-838-1200 hoac www.cedproject.org

Néu ngwei thué nha déi dién véi viéc bi truc xuat do khéng thanh toan tién thué nha, hién cé
cac ngudn lwe hd tro. Colorado Housing Connects cé thé cung clp théng tin va dang ky cac chuong
trinh ma nguodi thué nha co thé da diéu kién tham gia. Goi 1-844-926-6632 hodc vao xem
coloradohousingconnects.org.
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SAU KHI DON Bl HOAC TRUC XUAT

Tai San Ca Nhan cua Nguw¢i Thué Nha

Chu nha thuwdng khéng chiu trach nhiém dbi vai thiét hai vé tai san ca nhan cla ngwoi thué nha. Nguoi
thué nha can xem xét mua bdo hiém nguoi thué nha dé bao vé tai san ca nhan trong subt thoi gian
thué nha. Nhin chung, néu tai sdn ca nhan cGa nguoi thué nha bi mat hodc hw hdng trong subt qua
trinh truc xuét hop phap, thi nguwdi thué nha sé khéng chiu trach nhiém.

Néu ngudi thué nha don khdi co s& va dé lai bat ky dd dac ca nhan nao, thi chi nha cé quyén ban
cac mon do do véi didu kién ngudi thué nha khong lién lac véi chi nha trong 30 ngay, chii nha khéng
nhan dwoc diu hiéu nao cho thy nguoi thué nha khéng tir bd dd dac, va chd nha cé givi thong bao
bang van ban truwdc it nhat [a 15 ngay dén dia chi méi nhéat ctia ngwdi thué nha ma chid nha biét
trwdc khi ban cac d6 dac dé. Giao két thué nha cé thé cung cidp moét phwong thire khac vé viéc ma
chd nha c6 thé thyc hién véi tai san ca nhan bat ky ma ngudi thué nha bd lai.

Thanh Toan Tién Thué Nha Sau Khi Don Di ho&c Truc Xuat

Néu giao két thué nha ctia ngwdi thué nha da dwoc chadm dit phi hop hodc hét han theo diéu khoan
clia giao két va ngudi thué nha da don di dung thdi gian, thi ngudi thué nha khéng chiu trach nhiém
dbi voi bat ky khodn tién thué nha nao sau khi chAm dut giao két hodc sau ngay hét han. Nguoi thué
nha van phai tra tién thué nha bat ky dén han tru:éc khi chdm dit giao két hodc trwéc ngay hét han cua
giao két thué nha.

Néu nguoi thué nha da dugc truc xuét phu hop thdng qua quy trinh cla toa an, thi ngudi thué nha con
no so tién thué nha dén han trudc thoi gian truc xuét. Nguoi thué nha cling co thé phai chi tra thiét hai
vé tién cho chl nha dbi véi khoang thoi gian cong trinh cho thué con tréng sau khi truc xuét. Tuy nhién,
ch}] nha phai c6 nd lyc hop ly dé cho thué lai co sé lwu tra cho thué dé véi mot ngudi thué nha thay
thé khac.

Néu ngudi thué nha muén don di trude khi giao két thué nha két thuc, nguwdi thué nha can doc kj giao
két thué nha dé& xem co diéu khodn hay khoan phi bat ky nao ap dung cho viéc pha v& giao két thué
nha sém hay khong. Nhieuf giao két thué nha ap dat mot khodn phi pha vé giao két thué nha cho
nguwoi thué nha mudn pha v& giao két thué nha bang cach don di sém. Néu nguoi thué nha don di
s&m, nguwdi thué nha sé van chiu trach nhiém chi trd bat ky khoan phi pha v& giao két thué nha nao
hodc tién thué nha hang thang cho co' sé lwu tri d6 cho dén khi chd nha tim thdy nguoi thué nha thay
thé. Chi nha phai c6 nd lwc hop ly dé cho thué lai co s& lwu tri cho thué dé véi mot ngwdi thué nha
thay thé khac. Sau khi tim dwoc nguoi thué nha thay thé va ho bat dau tra tién thué nha, thi théng
thwdng ngudi thué nha trwde don di sém sé khdng con trach nhiém tra tién thué nha.

Co6 hai trvong hop c6 thé cho phép nguoi thué nha két thic som giao két thué nha ma khéng phai tra
phli pha v& giao két thué nha hoac tiép tuc tra tien thué nha cho den khi tim dwoc ngwoi thué nha thay
thé:
1. Néu nguw®i thué nha la nan nhan cda hanh vi tinh duc bat hop phap, rinh mo, bao Iwc gia dinh,
hqéc bao hanh gia dinh, hoac o
2. Néu nguw¢i thué nha la quan nhan dang trong thoi gian phuc vy. Xem trang 9 dé biét thém théng
tin.

Ngu®i thué nha ciing cé thé thwong lwong thda thuan “Ty Huay B6 Giao Két Thué Nha Chung” véi chu
nha. Day la thoéa thuéan gitra ngudi thué nha va cha nha dé cham dut giao két thué nha som va theo
cac dieu khoan ma hai bén da thong nhat.
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Néu nguoi thué nha don di hodc bj tryc xuat va van con no tién thué nha, thi chli nha c6 thé chon trir
phan tién thué nha con no tr khoan tien dat coc ctia nguwoi thué nha.

Tién D&t Coc?®

Tién dat coc Ia tién nguwoi thué nha tra IGc bat dau thoi gian thué nha cho chli nha dé dam bao viéc
thuwc thi giao két thué nha. Tién dat coc khéng dwoc vwot qua so tién thué nha trong hai thang theo
hop dong.

Sau khi cham dit giao két thué nha hoac tra lai co' s& Iwu trd cho chli nha, chii nha phai tra lai day
du tién dat coc hoac cung cap cho ngwdi thué nha mét van b;ém giai thich cac khoan khau trir bat ky
twr sO tién dat coc do va bat ky so tién con dw nao sau khi khau tri.

Phai tra lai tién dat coc hodc cung cép van ban ké khai liét ké cac khoan khau trir cho ngudi thué nha
trong vong 30 ngay sau khi chAm dit giao két thué nha hoac sau khi tra lai co s lwu trd cho ch
nha, hodc trong vong 60 ngay néu giao két thué nha c6 quy dinh khodng thoi gian dai hon. Nguoi
thué nha can doc giao két thué nha ctia minh dé xem c6 tang thoi gian chi nha hoan tra tién dat coc
lén dén t6i da 60 ngay hay khong. Néu giao két thué nha khong cd quy dinh, thi chd nha c6 30 ngay.
Chu nha mét quyén gity lai bat c&» phan nao cua s tién dat coc nay néu chi nha khéng cung cap van
ban ké khai trong khoang thdi gian yéu cau.

Chu nha c6 quyén khau trir tir s6 tién dat coc clia nguoi thué nha déi voi khodn tién thué nha chwa
tra, dich vu tién ich chwa thanh toan, cong stra chira thiét hai gay ra b&i ngwoi thué nha veot qua
murc d& hao mon va hw héng théng thwong, chi phi vé sinh ma ngudi thué nha da déng y chi tra,
ho&c cac khoan chi phi phat sinh do ngwéi thué nha vi pham cac diéu khoan trong giao két thué nha.

Chu nha khéng duoc khau trir tir sé tién dat coc clia ngudi thué nha déi véi bat cir khoan chi phi nao
danh cho hao mon va hw hong théng thuwdng. Hao mon va hw hong thong thwong la thiét hai nho xay
ra trong subt qua trinh stra dung thong thwong va hang ngay ddi v&i co sé lwu tra cho thué. Vi du vé
hao mon va hw hong gdm tham phai mau, boc son, vira dm mau, va vét trdy xwéc nhé trén san.
Khéng bao gom thiét hai I&n cb tinh gay ra hoac do bat cAn hoac tai nan.

Néu chi nha kh4u trir bat cir khoan tién nao va cung cép van ban ké khai giai thich ly do chinh xac

cho khoan khau trir bat ky, thi chi nha phai gtri van ban ké khai dé dén dia chi m&i nhat ctia ngudi

thué nha ma chu nha biét. Nguwdi thué nha can cung cép dia chi bwu chinh tiép theo clia ho cho ch
nha béng van ban va truwdc khi don di.

Céc Lwa Chon danh cho Tién P&t Coc Bj Giir Lai Sai Tréi

Néu chi nha khéng hoan lai sé tién dat coc hodc khéng glvi van ban ké khai chi tiét vé cac khoan
kh&u trir ding thoi han, hodc néu ngudi thué nha khéng déng y véi chi nha vé khoadn da khau tr,
thi ngudi thué nha c6 cac lwa chon phap ly sau.

The nhét, nguwdi thué nha can g moét la thw dadm bao, c6 yéu cau bién nhan hoan tién, cho chi nha
va gilr lai mot ban va bién nhan thw tin ddm bdo. Thw nay can néu nguoi thué nha sé kién chd nha
dén bu gap ba 1an sb tién dat coc hién dang bi chd nha gitr lai néu sb tién dat coc dé khong dwoc
hoan trd cho ngudi thué nha trong vong bay ngay ké tir khi nhan thw nay. Thw nay phai cho chd nha
bay ngay dé hoan lai sé tién dang bi git lai sai trai.

28 CRS §§ 38-12-101 dén 38-12-105
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Thu cling phai néu dia chi cia co' s@ Iwu tru, ngay lwu trd ctia nguwoi thué nha, sb tién dat coc da
thanh toan, dia chi bwu chinh cta nguéi thué nha, va tuyén bo cta ngudi thué nha giai thich ve bat
ky s khéng dong y nao véi khoan khau trir tir s6 tien dat coc do.

Thtr hai, néu chi nha khéng hoan tra sé tién dat cQc do trong vong bay ngay, ngwoi thué nha co
quyén kién chi nha ra tda. Nguwdi thué nha cé quyén yéu cau dén bu gap ba 1an sé tién dat coc da bi
gilr lai cdng v&i cac khoan phi luat sw hop ly va chi phi toa an.

Chui nha c6 quyén phan t6 ngwdi thué nha doi voi bat ky thiét hai nao ma ngwoi thué nha gay ra. Cac
giao ket thué nha thuwdng néu rang bén thua kién sé phai tra phi luat sw cua bén thang kién.
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HOA GIAI

Nhiéu tranh chap chd nha/ngudi thué nha cé thé duoc gidi quyét bdi mot bén tiép can bén con lai véi
muc tiéu tim kiém gidi phap. Chl nha va nguoi thué nha can chac chan da doc chi tiét giao két thué
nha va lwu gitr diy da hé so cla bat ky va moi lan trao dbi véi bén con lai (bao gdbm ca email, ghi chu
tlr cac cudc goi dién thoai, thw va anh chup).

Néu thuong lvong truc tiép khong thanh cong, hoa giai thuwong sé la phuong &n t6t nhét tiép theo.
Hoa giai la _quy trinh thwong lwong co6 nguo’l hd tro theo dé6 mét nha hoa giai trung gian sé gilp cac
bén trao déi va lang nghe quan diém cla bén con lai, lap danh sach cac van dé can giai quyét, va
thwong lwvgng mot phwong an xir ly dap (rng dwo'c nhu cau cua ca hai bén. Thoéa thuan dat dwoc trong
qua trinh hoa gidi dwgc nha hoa giai 1ap van ban va cé chir ky ctia cac bén. Dé biét thém théng tin,
vao

https://coloradohousingconnects.org/ ho&dc goi dén Colorado Housing Connects theo sb 1- 844-926-
6632.

Trong subt toan bé médi quan hé gitra chi nha va nguwdi thué nha, théng thwdng tét nhat la néu cac
bén Iwu gitr day di ho so, kém theo cac ghi chli va ban sao clia moi gidy to lién quan dén qua trinh
thué nha. DBiéu nay cho phép giai quyét bat ky tranh chip nao nhanh chéng va dé dang hon. Néi chung,
béat cr khi ndo cé tranh chép, tét hon hét ca hai bén nén noi chuyén véi nhau va co6 géng hiéu quan
diém cta bén con lai trwdc khi tim kiém hanh dong phap ly. Mot mdi quan hé dwoc xay dwng dwa trén
sy tén trong 1an nhau sé giup dam béo két qua céng bang va hcp ly cho ca hai bén va sé giup chu
nha/ngu&i thué nha cé6 mét trai nghiém thanh céng va cé Igi cho ca déi bén.
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CAC NGUON LUC HO TRO

Cac Ban Nganh cta Thanh Ph6/Quan

Denver Development Services (Ban Dich Vu Phat Trién Denver) 311

(vi b6 luat, kiém tra quy hoach, kiém tra khu phd, kiém tra SUDP nuéc thai)

Canh sat (tro giup chung khéng khan cép) 720-913-2000

Denver Human Services (Ban Dich Vu Nhan Sinh Denver) 720-944-3666

Denver District Court Pro-Se and Self-Help Center (Trung Tam Tw H Tro va Tw Bao Chira Toa An

Hat Denver) 720-865-8440

Denver Development Services Inspector (Kiém Tra Vién Cuc Dich Vu Phat Trién Denver) 720-

865-2505

Denver Housing Authority (Co Quan Quan Ly Gia Cw Denver) 720-932-3000

Denver Community Planning and Development (Ban Phat Trién va Quy Hoach Céng Béng Denver)
720-865-2915

Denver Environmental Health (Ban Strc Khée Moéi Trwwdng Denver) 720-865-5365

Denver Anti-Discrimination Office (Van Phong Chéng Phan Biét Doi X&r Denver) 720-913-8458

Denver Commission on Aging (Uy Ban vé Lao Héa Denver) 720-913-8450

Animal Control (Ban Kiém Soat Bong Vat)
Colorado Housing Connects

Cac Dich Vu Hoa Giai

Colorado Housing Connects
Community Mediation Concepts
Conflict Resolution Services
Court Mediation Services
Mediation Association of Colorado

Cac Nguén Lwc Phap Ly

Colorado Affordable Legal Services
Colorado Poverty Law Project

Colorado Economic Defense Project
Denver Bar Association

Colorado Legal Services

Rocky Mountain Legal Center

University of Denver Student Legal Services
Judicial Branch State of Colorado

(Hwéng Dan vé Truc Xuét va Yéu Cau Nhd)
Apartment Association of Metro Denver
Denver Metro Fair Housing Center (DMFHC)
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720-913-1311
844-926-6632

844-926-6632
303-651-6534
303-355-2314
303-322-6750
303-322-9275

303-996-0010
720-500-2587

303-860-1115
303-837-1313
720-242-8642
303-871-6140
303-441-4749

303-329-3300
720-279-4291



BANG CHU GIAI THUAT NG VA BINH NGHIA

CONG TRINH LUU TRU PHl,,J — La thuat nglr phap ly chi mét can nha hoac can hd phu cé bép riéng,
c6 khu vire phong khach va 10i ra vao riéng biét cung chung mét khu tda nha ciia mét can nha chinh
I&n hon.

GIAY HOI DAP — La vin ban tra 161 ma ngudi thué nha co thé nop 1én toa dé phan hdi “Don Khiéu
Kién” xin truc xuat ctia chi nha. Théng thudng, gidy hoi dap can gidi thich vi sao ngudi thué nha cé
quyén & lai cong trinh cho thué d6 va ngwdi thué nha cé phan té chi nha hay khéng. Néu ngu i thué
nha khéng ndp gidy hodi dap, tda an cé quyén ra phan quyét vang mat dbi véi ngwdi thué nha.

CHUYEN NHUQNG — La chuyén giao hoan toan quyén lam nguoi thué nha cho mét ngudi khac
trong phan con lai cia thoi han thué nha theo giao két thué nha. Pay la hinh thirc twong tw nhung
khac voi giao két cho thué lai. Giao két chuyén nhuong thwdng doi hdi phai cé sw cho phép truéc do
clia chu nha.

THU CO CHUNG NHAN - La mét dich vu dac biét cung cap bang chirng cho nguoi gl thw rang thu
dé duwgc gui di. Thu dam bao dwoc ngwoi giri stv dung bdi vi ho muon lwu gitk ho so ngudi nhan da
nhan dwogc thw. Thw dam bao coé thé dwoc giri thong qua U.S. Postal Service.

CDBAO LUAT GIA CU CONG BANG COLORADO - bao Luat Gia Cw Céng Bang cAm hanh vi phan
biét dbi xtr trong gia cw dwa trén khuyét tat, chiing toc, tin ngudng, séc toc, tén gido, gidi tinh,
khuynh hwéng tinh duc, d&c tinh gidi, biéu hién gidi, tinh trang hén nhan, tinh trang gia dinh (tré em
dwédi 18 va phu ni¥ c6 thai), quéc tich gbc, tb tién, tinh trang cwu chién binh ho&c quan déi, hoac
ngudn thu nhap.

PHAN TO — La yéu cau phap ly dwoc bi don kién nghi Ién tda dé& chéng lai dwong sw dbi tung vén la
bén da kién bi don.

YEU CAU TIEN THUE NHA HOAC THU HOI — La van ban yéu cau cé chir ky yéu cau nguoi thué
nha hoac la thanh toan tién thué nha chua tra con ng hoac la don di trong khoang th&i gian néu trong
gidy yéu cau nay. Glay yéu cau phd bién nhét 1a loai yéu cau 10 ngay, co nghia la ngwoi thué nha
phai thanh toan tién thué nha chwa tra hodc la don di trong vong 10 ngay néu khéng chd nha cé
quyén xin |énh truc xuét cla toa an.

YEU CAU TUAN THU HOAC THU HOI — La van ban yéu ciu co chi ky y&u cAu ngudi thué nha
ho&c khac phuc vi pham dbi véi diéu khoan trong giao két thué nha va/hoac quy dinh cla co s& lwu
trd hodc 1a don di trong khoang thdi gian néu trong gidy yéu cau nay. Déi khi Yéu Cau Tuan Tha
ho&c Thu Hbi con dwoc str dung dé yéu cau thanh toan tién thué nha chwa tra (xem “Yéu Cau Tién
Thué Nha hodc Thu Hoi” & trén).

PHAN QUYET VANG MAT - La phan quyét tw dong danh cho bén khéng nop gidy hoi dap hoac
khéng trinh dién tai tda vao ngay dién ra phién x&. Vi du, néu ngudi thué nha khong nop gidy hoi dap
vao hoac trwdc ngay dlen ra phién x&r va khong dén tdoa vao ngay dién ra phién xt&, thi toa an cé
quyén ra phan quyét vang mat déi véi ngudi thué nha dé va cho phép Cha Nha truc xuat ngudi thué
nha.

SAC LENH CHONG PHAN BIET BOI XY DENVER — Séc Lénh phéng Phéan Biét E)f)i X0 Denver
cam hanh vi phan biét doi x(r trong gia cw dwa trén chiing tdc, sac tdc, ton giao, quoc tich goc, dan
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toc, quyén cong dan, tinh trang nhap cuw, gioi tinh, tudi, khuynh hwang tinh duc, biéu hién gioi, dac
tinh gi&i, tinh trang hén nhénl, nguon thulnhép, tinh trang quan ddi, tinh trang gia dinh, kieu téc dwgc
bao vé, hoac tinh trang khuyét tat cta bat ky ai.

CONG TRINH LUU TRU - La mét céu tric hoac bo phan ciia mét cau tric dwoc Ngwoi Thué Nha st
dung lam nha, cho &, hoac ché ngu, bao gom ca nha di dong.

TRUC XUAT — Con goi la Iénh “Cuéng Ep Xam Nhap va B&t Gil”. Xay ra khi tda an ra Iénh cho
nguwoi thué nha phai roi khéi mot co s& lwu tra. Néu ngwdi thué nha khéng réi khéi co' sé lwu tra d6
trong s6 ngay nhét dinh ma tda an da ra I&nh, thi chi nha cé quyén lap lich thi hanh luat phap dé hé
tro' viéc dwa ngwdi thué nha va bat ky dé dac nao ctia ngwdi thué nha ra khdi co s lwu tra do.

DAO LUAT GIA CU CONG BANG LIEN BANG — Bao Luat Gia Cw Cong Bang lién bang cam phan
biét doi x&r dwa trén ching toc, sac toc, ton giao, giGi tinh (bao gom ca gidi, dac tinh gioi, khuynh
hwéng tinh duc, va quay roi tinh duc), tinh trang hén nhan, qudc tich goc, hoac tinh trang khuyét tat.

CUONG EP XAM NHAP VA BAT GIU (FED) — Con goi la hanh déng truc xuét. La quy trinh tda an
xac dinh liéu cht nha c6 quyén hop phap dé dwa ngwdi thué nha ra khdi cong trinh cho thué hay
khéng. Chl nha phai tuan theo mét quy trinh cu thé dé truc xuat nguoi thué nha. Cha nha phai ap
dung quy trinh cla tda an dé truc xuat ngwdi thué nha va chi nha bi cdm ty truc xuét bat hop phap
nguwoi thué nha (xem “Truc Xuat Ty Lwc”).

LUU TRU QUA HAN — La khi nguoi thué nha con & trong cong trinh cho thué sau thoi gian thué nha
hoac sau khi giao két thué nha hét han va khéng dwoc gia han. Nhiéu giao két thué nha cd muc quy
dinh théa thuan va tién thué nha sé dwoc tinh ra sao néu nguoi thué nha Iwu trd qua han.

CHU NHA — La nguwoi chi s hiru, ngwdi quan ly, ngwdi cho thué, hodc ngudi cho thué lai mét cong
trinh hodc co s& Iwu trd cho thué.

GIAO KET THUE NHA — Con goi la hop ddng thué nha. Hop dong bang van ban hoac ho’p déng
mleng gitra chi nha va ngwdi thué nha theo dé ngwdi thué nha cé quyén chiém dung va st dung co
s& lwu trd cho thué clia chii nha trong mot khoang thai gian va théng thwéng dbi lai ngudi thué nha
thanh toan cho chu nha tién thué nha.

TRACH NHIEM PHAP LY — Tinh trang chiu trach nhiém déi v&i mot diéu gi do, dac biét la theo luat
phap.

HOA GIAI — La co hoi cung gdp mét chuyén gia dé nguwdi nay gidp cac bén thdo luan vé cac van dé
va mdi quan ngai trén tinh than bao mat, tim ra cac lwa chon phu hop cho ca chd nha va ngudi thué
nha, va lap thda thuan bang van ban. Hoa giai c6 thé gidp tiét kiém thdi gian va tién bac va giup tim
dwoc gidi phap ma ca chl nha va ngudi thué nha cé thé déng tinh.

AM — Céc vi sinh vat hodc ndm cuc nhd cé thé phat trién trong cac diéu kién Am wét bén trong tda
nha.

GIAO KET THUE NHA HANG THANG —La giao két thué nha trong k,hoéng thoi gian mot thang duoc
tw dong gia haq thém mét thang vao mdi thang cho dén khi dwgc cham dirt giao két phu hop béi mét
trong hai bén bang van ban théng bao.
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CHO LUU TRU NHIEU CONG TRINH — C6 ba cong trinh tré 1én trong mdt cAu tric riéng I&.

HAO MON VA HU HONG THONG THUONG — Thiét hai nhé theo dw kién xay ra tir qua trinh stra
dung théng thuwong va hang ngay déi véi coéng trinh cho thué, nhw tham phai mau, boc son, vira doi
mau, va vét trdy xwédc nhd trén san. Diéu nay khéng bao gbm thiét hai Ién gay ra do bat can, tai nan
hoac lam dung.

THONG BAO ROI KHOI — L4 thédng bao bang van bdn ma Chia Nha glri cho ngwdi thué nha hodc
nguoi thué nha gtvi cho chi nha dé két thac tinh trang thué nha. Cé mét sé loai Théng Bao Rdi Khoi
nhat dinh nhw thdng bao két thuc tinh trang thué nha hang thang, théng bao dwa vao (cac) vi pham
diéu khoan trong giao két thué nha, hodc théng bao dwa vao “Vi Pham Nghiém Trong” thwdng la
hanh vi bao lwc hoac téi pham lién quan dén ma tay.

TINH TRANG LUU TRU — Ngha la sdng & trong va kiém soét viéc ra vao mét khong gian, ohofng,
hoac cau truc nhw mét céng trinh cho thué.

SAC LENH - La céc luat dwoc thi hanh béi chinh quyén thanh phd, nhw Thanh Phé Denver.

CHIEM DUNG CO SO — “Chiém dung” mét cong trinh cho thué thwdng cé nghia la chiém git, séng
& trong, va/hodc kiém soat ai ¢ thé vao mét céng trinh cho thué. Tra quyén “chiém dung co s& lwu
trd” tlr ngwdi thué nha cho chi nha la dwa ngudi thué nha ra khéi co s& lwu tra va trao quyén kiém
soat vé lai cho chi nha.

CO SO — Toa nha, cAu tric, cong trinh cho thué hodc phong, ciing nhw bat ky manh dat nao ndm
trong khu vwc cho thué, nhw san vwedn hoac duwdng vao garage.

PHi LUAT SU HOP LY VA CHI PHi KIEN TUNG — Néu nguoi thué nha hoac chi nha kién hoac kién
nguwoc lai bén con lai, thi giao két thué nha va/hoac cac luat phap nhét dinh c6 thé yéu cau hoac cho
phép bén thua kién chi tra cac khoan phi luat sw “hgp ly” va chi phi kién tung cltia bén théng kién
(nhw phi nép don). Thé nao la “hop ly” sé do tdoa an xac dinh.

HOP BONG THUE NHA — Con goi la giao két thué nha. Hop ddng bang van ban hoac ho’p doéng
mleng gitba chi nha va nguwoi thué nha theo dé nguwdi thué nha cé quyén chiém dung va s dung co
s& lwu trd ctia chd nha trong mot khoang théi gian va thdng thwong dbi lai nguwdi thué nha thanh toan
cho chii nha tién thué nha.

BEN TRQ CAP TIEN THUE NHA — La mét thyc thé khu vire tw nhan hodc khu virc cong, bao gom ca
co’ quan quan ly ve gia cw cong cong, cung cap ho tre tai chinh lién tuc cho chd nha thay mat nguoi
thué nha va cho muc dich tr¢’ cap tién thué nha.

NO' CU NGU - La nha ciia mt ngu&i; la noi cé ngudi sinh séng.

CO SO LUU TRU — La mét cAu tric dwoc st dung lam ché & cla mot nguwdi va bat ky phan co ngoi
bao quanh nao kém theo trong do, nhw san vied'n hoac dwdng vao garage.

CO SO LUU TRU CHO THUE NHA & — La bét ky toda nha, clu tric, hodc cong trinh phu nao duoc

cho thué hoac dé nghi cho thué lam ché &, khéng bao gébm hinh thirc gia cw tai khu hoc xa cta
trwdng dai hoc.
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GIAY PHEP CO SO LUU TRU CHO THUE NHA O — La gidy phép cho phép chia nha & Thanh Phd
Denver cho thué co s& Iwu trd cia minh. Chu nha phai nép don xin glay phép nay t&i Thanh Phé
Denver va co s@ lwu tri cho thué phai dap tng dwgc cac yéu cau nhat dinh va vuot qua cac cudc
kiém tra thi chi nha mé&i dwoc nhan va gilr gidy phép.

TIEN BAT COC — La khoan tién dat coc dé dam bao viéc thuc thi giao két thué nha ddi véi mét co s&
Ity tra cho thué nha 6. Thuwdng dwoce dung dé chi tra chi phi thiét hai bat ky, ngoai tinh trang hao
mon va hw hong théng thudng, bi dé lai sau khi ngwoi thué nha don di.

KHAU TRU TIEN BDAT COC - La sb6 tién ma chd nha dwoc phép khau trir tir khodn tién dat coc sau
khi ngwoi thué nha don di.

TRUC XUAT TU LUC — Con dworc goi la “khda nha” bt hop phap. Khi chd nha dudi hodc bat ngudi
thué nha roi di bat hop phap ma khéng c6 Iénh tda an do bd phan thi hanh an thwc hién. biéu nay
bao gdm thay 6 khda, ngét cac dich vu tién ich, thao ctra, clra sb, hodc & khda khdi cdng trinh cho
thué, hoac bat nguwoi thué nha roi di mot cach bat hop phap theo cach thirc nao khac hoac chan
khong cho ngwoi thué nha vao cong trinh cho thué.

CHO LUU TRU MOT CONG TRINH — M6t c6ng trinh lwu trd ndm trong mét cau tric don nhét.

NGUON THU NHAP — La bat ky nguén tién cé thé xac minh va hop phap nao dwoc thanh toan truc
tlep gian tiép, hodc thay mat mot nguoi, nhu tién lwong clia mét cdng viéc, tién hé tror con cai, hodc
tién hd tro tr chinh phd hodc chwong trinh tir thién, nhw chwong trinh hd tror thué nha hoéc phiéu lya
chon gia cu.

CHO THUE LAI — La mét giao két thué nha ma nguoi thué nha cap cho moét ngwai thué nha khac dé
ho chiém dung cong trinh cho thué trong khoang thdi gian ngan hon phan con lai cda thoi han lwu trd
theo giao két thué nha. Giao két cho thué lai thuwdng doi hoi phai cé sy cho phép trwdc dé cua chu
nha.

VI PHAM NGHIEM TRONG - Théng thuo’ng, do la bat ky hanh déng nao cta ngudi thué nha hoac
bat ky khach nao cla ngudi thué nha xay ra tai hodc gan co s& lwu trd cho thué ma hanh déng dé cb
y gay nguy hiém nghiém trong cho co s& Iwu tri cGa chi nha hodc cho sy an toan ctia hang xém
hoac la t6i pham bao Iwc hoac lién quan t¢i ma tuy.

GIAY TRIEU TAP VA BON KHIEU KIEN — La nhitng gidy dwoc chii nha ndp Ién tda néu chi nha
muon truc xuat nguwoi thué nha. Chﬂrnhé phéi‘téng dat mot ban sao Giay Triéu Tap va Bon Khiéu
Kién dén Nguc‘yi Thué Nhé. Pon Khiéu Kién can giai thich vi sao chu nhé muon truc xuat nguoi thué
nha va Giay Triéu Tap can néu ngay va gio ma ngwoi thué nha phai den trinh dién trwdce toa hoac
nép Giay Hoi Dap.

NGU Ol THUE NHA — La ngudi dwoc trao quyén chiém dung mét cong trinh theo giao két thué nha.
THOI HAN - La khoang th&i gian ma giao két thué nha co hiéu lwc, nhw mdt ndm hodc mot thang.

CHAM DUT GIAO KET THUE NHA - La viec két thuc mdi quan hé cia chi nha va nguoi thué nha
trwdc khi thdi han hét han theo giao két thué nha.

CHO LUU TRU HAI CONG TRINH — L& hai ¢ong trinh lwu trd nam trong mét cAu tric don nhét.
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TINH TRANG KHONG THE CU NGU — Théng thuwéng, day la cac tinh trang hoac van dé & cong
trinh cho thué khién né tré nén khéng lanh manh ho&c an toan dé con nguoi séng trong céng trinh
do va/hoac dugc luat phap Colorado xac dinh la “khéng thé cw ngu’”.

PAM BAO TINH TRANG CO THE CU NGU — Theo luat phap Colorado, trong méi giao két thué nha,
chl nha dwa ra “bdo hanh” (hodc bao ddm) rang co s& lwu tra dé phu hop dé con ngudi sinh séng &
d6 va khéng co bat ky tinh trang khong thé cw ngu nao. Néu nguoi thué nha théng bao cho chii nha
rang c6 mot tinh trang khéng thé cw ngu can khac phuc hodc stra chiva, thi chti nha phai héi dap va
bat d&u khac phuc tinh trang do trong khung thdi gian nhéat dinh do luat phap quy dinh.

LENH DOl NHA — La |énh tda an cho phép phé canh sat trwdng moi nguwoi thué nha ra khoi mét co
s& lwu trd cho thué. Day la Iénh tda an ma chd nha phai xin dwoc dé truc xuat ngudi thué nha.
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